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LEI COMPLEMENTAR DE N° 1981/2020

“Dispbe sobre o parcelamento, o uso e a ocupacdo do solo
urbano do municipio de Santa Barbara/MG e da outras

providéncias”.

O povo do Municipio de Santa Barbara, por seus representantes, aprova e eu, em seu

nome, sanciono a seguinte Lei:

TITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Observados os principios constitucionais e o que disp6e o Plano Diretor, esta Lei
estabelece as normas de parcelamento, uso e de ocupacao do solo nas Zonas Urbanas do Municipio
de Santa Barbara, em complementacao ao estabelecido no Plano Diretor.

§ 1° — As normas desta lei visam garantir a sustentabilidade das Zonas Urbanas do
municipio, sua boa qualidade ambiental, urbanistica, viaria, sanitaria e social, inclusive das novas
areas a serem produzidas.

§ 2° — S&o Zonas Urbanas no municipio de Santa Béarbara:

I. a sede municipal;

Il. os distritos de Barra Feliz, neste caso denominado Barra Feliz I, Brumal, Conceicdo do
Rio Acima e Floralia;

Ill. a porgéo do territdrio ocupada por populagéo vinculada ao municipio de Bardo de Cocais
o distrito de Barra Feliz, neste caso denominada Barra Feliz II;

IV. as localidades de Sumidouro e Santana do Morro, no distrito de Brumal.

§ 3° — Outras Zonas Urbanas poderao ser definidas, em fung&o da dindmica de ocupagéo e
adensamento do territério municipal, observada suas potencialidades e restricbes, mediante lei
municipal especifica que Ihes estabeleca a delimitagdo, nos termos previstos no Plano Diretor e
atendendo ao artigo 42-B do Estatuto da Cidade.

Art. 2° - Os Anexos numerados de | a XVII constituem parte integrante desta lei e
compreendem:

I. Anexo | - Zoneamento Urbano da Sede Municipal;



Il. Anexo Il — Zoneamento Urbano da Sede do Distrito de Barra Feliz — Barra Feliz | e da
regido de Barra Feliz Il;

Ill. Anexo Il — Zoneamento Urbano da Sede do Distrito de Brumal e das Localidades de
Sumidouro e Santana do Morro;

IV. Anexo IV — Zoneamento Urbano da Sede do Distrito de Conceicdo do Rio Acima;

V. Anexo V — Zoneamento Urbano da Sede do Distrito de Floralia;

VI. Anexo VI — Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano por Zonas;

VII. Anexo VII - Parametros Urbanisticos por Zonas;

VIII. Anexo VIII - Vagas Minimas para Estacionamento;

IX. Anexo IX — Faixa de Acumulacao de Veiculos;

X. Anexo X — Empreendimentos de Impacto;

XI. Anexo X| — Tabela de Areas e Testadas Minimas de Lotes por Zonas;

XIll. Anexo Xll — Parametros e Caracteristicas Geométricas de Novas Vias;

XIll. Anexo XllI - Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento;

XIV. Anexo XIV - Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de Loteamento e
Desmembramento;

XV. Anexo XV — Glossario;

XVI. Anexo XVI — Legislacao de Referéncia para o Parcelamento do Solo;

XVII. Gabarito.

TITULO Il - DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 3° - Fazem parte das normas de uso e ocupac¢do do solo urbano:

|. 0 zoneamento urbano, conforme definido no Plano Diretor;

Il. a fixacdo dos pardmetros de uso e ocupagdo do solo urbano para cada zona
estabelecida;

Ill. normas complementares aos incisos anteriores.
CAPITULO | - DO ZONEAMENTO URBANO
Art. 4° - De acordo com o Plano Diretor do municipio, a ocupagéo e o uso do solo nas Zonas

Urbanas de Santa Béarbara ficam estabelecidos pela definicdo das seguintes zonas, considerando-se

a protegcdo ao patrimbnio historico-cultural e ambiental, a disponibilidade de infraestrutura, a



capacidade de adensamento e o grau de incobmodo e poluicdo ao ambiente urbano, conforme
Anexos laV:

I. Zona de Preservacao Cultural (ZPC);

Il. Zona de Preservagao Ambiental (ZPA);

Ill. Zona de Recuperacgéo Urbana (ZRU);

IV. Zona Central (ZCE);

V. Zona Mista de Adensamento Restrito 1,2 e 3 (ZMAR 1,2 e 3);

VI. Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC);

VIl. Zona de Vulnerabilidade Ambiental (ZVA);

VIIl. Zona Especial de Interesse Social 1 e 2 (ZEIS 1 e 2);

IX. Zona Mista Compartilhada (ZMC);

X. Zona de Diversificagdo Econdmica (ZDE);

XI. Zona de Empreendimentos de Porte (ZEP);

XIl. Zona de Expansao Urbana (ZEU).

Paragrafo unico — Os parametros de uso e ocupacdo do solo para cada zona estao
estabelecidos nos Anexo VI - Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano por
Zonas e Anexo VIl — Parametros Urbanisticos por Zonas, complementados pelos demais anexos.

Art. 5° - Além das Zonas Urbanas definidas acima, integram o zoneamento urbano:

I. Area de Interesse Especial Cultural (AIC) — regides de entorno de bens tombados,
definidas a partir dos perimetros de tombamento do IEPHA, onde prevalecem os parametros da ZPC,
além daqueles especificos de cada tombamento, com gabarito maximo de 2 pavimentos,
classificando-se como AIC todos os bens tombados pelo IPHAN, pelo IEPHA e pelo municipio,
respeitando-se as diretrizes dos érgdos de protecdo do patrimdnio historico-cultural estadual e
federal, sempre que for o caso, e a atuacdo do Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio
Cultural;

Il. Area de Interesse Especial para Regularizagdo Urbanistica (AIRU) — ocupacgdes e/ou
loteamentos irregulares que ndo se enquadram na classificagdo de interesse social e que deverédo
ser objeto de programas de regularizagdo urbanistica, ambiental e fundiaria, mediante acordo entre
empreendedores e/ou proprietarios, com a interveniéncia do Executivo municipal, classificando-se
como AIRU as regides da rua Triangulo Central, Modelo, Praia, Jodo Brito, parte do Campestre, parte
do Unido e entorno do Reservatorio de Peti, onde houver ocupagéo irregular, assim como aquelas
gue o Executivo municipal vier a identificar.

Paragrafo Unico — A regularizagdo no entorno do Reservatorio de Peti deve observar a faixa

de 100m lindeira ao reservatorio.



CAPITULO Il - DAS CONDICOES GERAIS PARA O USO E A OCUPACAO DO SOLO NAS
ZONAS URBANAS

Art. 6° - Respeitadas as normas, condicfes e exigéncias estabelecidas nesta lei e no Plano
Diretor, quaisquer atividades poderdo se instalar nas zonas aqui definidas, considerando em
especial:

I. quanto as condic¢Bes sanitarias:

a) o abastecimento de agua;

b) a coleta e tratamento adequado de esgoto sanitario e rejeitos;

¢) as condi¢Bes de drenagem;

d) a coleta e o destino de residuos sélidos.

Il. quanto as condigBes urbanisticas:

a) o respeito aos indices urbanisticos estabelecidos nesta lei;

b) a capacidade do sistema viario;

C) a previsdo para areas de estacionamento proporcional a demanda gerada pela atividade
a ser instalada;

d) a preservacao do patrimonio histérico-cultural e ambiental.

Ill. quanto as condi¢cbes ambientais:

a) a capacidade de suporte do solo;

b) o respeito a legislacdo ambiental vigente;

C) o respeito aos indices de controle de poluicdo, incluindo odores, gases, radiacdes, poeira,
ruidos, vibragoes.

§ 1° — Pertencem a uma zona os lotes que tenham testadas voltadas para as vias
pertencentes a area envolvida pelos limites dessa zona.

§ 2° — Em esquinas, os lotes sempre pertencem a zona da via principal.

§ 3° — Caso um lote pertenca a mais de uma zona, prevalecem os parametros mais
permissivos.

Art. 7° - As atividades econdmicas, de prestacédo de servigos e institucionais localizadas nas
vias coletoras e arteriais respeitardo as limitacbes das zonas em que se situam e as medidas
mitigadoras de impactos, de maneira que sua ocupa¢do ndo prejudique o escoamento do fluxo de
trafego e a articulacao viaria.

Art. 8° - Conforme estabelecido pelo Plano Diretor, atividades econémicas com area maxima
de 300 m? (trezentos metros quadrados) ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes, sdo
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permitidas em todas as zonas, desde que apresentem autorizacdo ou licenciamento ambiental
aprovado pelos 6rgdos municipais competentes, de acordo com a legislagdo ambiental e sanitaria
vigente.

Art. 9° - E facultado ao profissional autbnomo exercer as atividades inerentes a sua
profisséo na sua residéncia, independentemente da zona em que a mesma esteja situada, desde que
atendidas as exigéncias da legislacéo vigente e nas seguintes condi¢des:

I. ndo sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer forma ou
incompativeis com o uso residencial;

Il. o exercicio das atividades previstas neste paragrafo somente podera ocupar até 100m2

(cem metros quadrados) de area construida do imével utilizado.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO URBANO DA SEDE MUNICIPAL

Art. 10 - O zoneamento da sede municipal compreende as seguintes zonas, conforme
estabelecido no Plano Diretor € no Anexo I

I. Zona de Preservacdo Cultural (ZPC) — parcela da Zona Urbana que inclui o tracado
urbano setecentista e ocupacdo com tipologia colonial, que abriga grande parte das edificacbes
tombadas em nivel federal, estadual e municipal, assim como o entorno dessa regido, que abrange
equipamentos de referéncia para a cidade e protege o nicleo urbano setecentista remanescente,
onde devem ser mantidas a tipologia urbana e arquitetbnica e a multiplicidade de usos;

Il. Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) — parcelas do territério inseridas na malha urbana
ou no seu entorno, sem ocupacao atual e com manchas de vegetagcdo expressivas, com ocorréncia
ou ndo de nascentes e mananciais, e aquelas correspondentes as faixas lindeiras a cursos d’agua,
conformando fundos de vales, onde deve haver a coibicdo do parcelamento e ocupacao do solo;

lll. Zona de Recuperacdo Urbana (ZRU) — parcela da Zona Urbana lindeira ao bairro Cleves
de Faria, na sede municipal, correspondente ao antigo depdsito de lixo, destinada a recuperagéo
ambiental e urbana para implantacdo de um parque urbano;

IV. Zona Central (ZCE) — parcela da Zona Urbana onde se concentram atividades
econbmicas e equipamentos de referéncia com atendimento a toda a cidade e ao territério municipal,
com manutenc¢do da multiplicidade de usos e potencial construtivo de no méaximo 3 (trés) pavimentos,
tendo em vista a sua proximidade com a ZPC, com excec¢do da rua Antonio Pereira da Rocha, onde
sdo permitidos 4 (quatro) pavimentos, sendo que os usos econdmicos de médio e grande porte

deverao de localizar nas Vias Arteriais e Coletoras;



V. Zona Mista de Adensamento Restrito 1 (ZMAR 1) — areas urbanas que possuem
ocupacao estavel, adensadas e horizontalizadas, com uso predominantemente residencial, supridas
por infraestrutura, servicos e equipamentos urbanos, com manutencdo da multiplicidade de usos e
potencial construtivo de no maximo 3 (trés) pavimentos, pela sua caracteristica de entorno da ZPC e
ZCE, sendo que usos econdmicos e institucionais de médio e grande porte deverdo se localizar nas
Vias Arteriais e Coletoras, mediante licenciamento e elaboragédo de EIV, conforme estabelecido no
Plano Diretor;

VI. Zona Mista de Adensamento Restrito 2 (ZMAR 2) — areas urbanas que possuem
ocupacao estavel, adensadas, com uso predominantemente residencial, supridas por infraestrutura,
servicos e equipamentos urbanos, com manutencéo da multiplicidade de usos e potencial construtivo
de no maximo 4 (quatro) pavimentos, pelas suas caracteristicas de localizacao e topografia, sendo
gue usos econdmicos e institucionais de médio porte deverdo se localizar nas Vias Arteriais e
Coletoras, mediante licenciamento e elaboracdo de EIV, conforme estabelecido no Plano Diretor;

VIl. ZMAR 3 (Zona Mista de Adensamento Restrito 3) — areas urbanas que possuem
ocupacao estavel, adensadas e horizontalizadas com uso predominantemente residencial, supridas
por infraestrutura, servicos e equipamentos urbanos, com manutencdo da multiplicidade de usos e
potencial construtivo de no maximo 2 (dois) pavimentos, compreendida entre o trecho da Avenida
Rodrigo de Castro, esquina com a Rua Aroldo Gomes Queiroz até a esquina da Avenida Rodrigo de
Castro com a Rua Joana Henriqgue de Castro, em ambos os lados desse trecho, pela sua
caracteristica de entorno da ZPC e ZCE, sendo que usos econdmicos e institucionais de médio e
grande porte deverao se localizar nas vias arteriais e coletoras, mediante licenciamento e elaboracéo
de EIV, conforme estabelecido no Plano Diretor;

VIIl. Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC) — &reas urbanas préximas as
ocupacdes consolidadas, mas com menor adensamento de ocupa¢do, com uso predominantemente
residencial, articuladas ao sistema viario e dotadas de infraestrutura urbanistica, com manutencdo da
multiplicidade de usos e flexibilizagdo para ocupacbes de média densidade com no maximo 6
pavimentos, sendo que usos econdmicos e institucionais de médio e grande porte deverdo se
localizar Vias Arteriais e Coletoras, mediante licenciamento e elaboracdo de EIV, conforme
estabelecido no Plano Diretor;

IX. Zona de Vulnerabilidade Ambiental (ZVA) — se sobrepde as demais zonas e corresponde
as areas atingidas pela possibilidade de rompimento de barragens de rejeito minerario no municipio
(Anglogold Ashanti) e entorno (Vale), onde o monitoramento devera ser permanente, de forma a
minimizar impactos, sobrepondo-se também a fundos de vale e Areas de Preservacido Permanente
(APP);



X. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) — parcelas da Zona Urbana constituidas por
areas publicas ou privadas, ocupadas por populacdo com renda familiar de até 3 (trés) salarios
minimos, de forma precaria e irregular, carentes em infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos,
as guais deverdo ser objeto de programas habitacionais e de regularizacdo de interesse social,
sendo ZEIS | para ocupacdes existentes e ZEIS Il para futuras ocupacoes;

Xl. Zona de Diversificacdo Econdmica (ZDE) — parcelas da Zona Urbana destinada a
dinamizacdo da economia do municipio, preferencialmente voltada para as potencialidades
econdmicas locais, sendo permitidos usos residenciais e econémicos e institucionais de médio e
grande porte com baixo grau de incomodidade, mediante licenciamento e elaboracdo de EIV
conforme estabelecido no Plano Diretor;

Xll. Zona de Empreendimentos de Porte (ZEP) — parcelas da Zona Urbana destinadas a
dinamizacdo da economia do municipio, preferencialmente voltada para as potencialidades
econdmicas locais, sendo permitida a implantacdo de empreendimentos de médio e grande porte,
além de equipamentos de uso coletivo com grau de incomodidade que os impecam de conviver em
locais préximos ao uso residencial, mediante licenciamento;

XIll. Zona de Expanséo Urbana (ZEU) — parcelas da Zona Urbana constituidas por areas
ainda ndo ocupadas dentro do perimetro urbano e propicias a expansao urbana, pelas condicbes do
sitio natural e possibilidade de instalacao de infraestrutura, ja classificadas como ZMAR 1 e ZMAC,
em funcdo dos com parametros de ocupacdo permitidos, considerando os parametros minimos
definidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo para cada uma dessas zonas, e
respeitando as restricdes relativas as Areas de Preservacdo Permanente (APP) previstas na
legislacdo ambiental, assim como aquelas com declividade acima de 30%, devendo a sua ocupacao
se articular com a existente por meio da conexao entre o sistema Viario proposto e o existente,
observadas as diretrizes deste Plano Diretor e do Plano de Mobilidade, assim como o art. 42-B do
Estatuto da Cidade.

81° — Na Zona de Vulnerabilidade Ambiental (ZVA), a ocupacédo e o adensamento deverao
ser restritos, com uso exclusivamente residencial ou misto, de baixa densidade e no maximo 2 (dois)
pavimentos, excepcionalmente com o uso econdmico de pequeno porte, considerando ainda as
diretrizes estabelecidas no macrozoneamento municipal, referentes a ZVA.

§2° — No bairro Ana Margarida, classificado como ZMAR 2, com potencial construtivo de no
maximo 4 (quatro) pavimentos, a avenida Rodrigo de Castro permitira apenas 2 (dois) pavimentos,

para preservacgéo das visadas da paisagem do entorno.

10



83° — Para as ZEIS I, no caso de programas de regularizacdo juridica, urbanistica e
ambiental, poderdo ser utilizados parametros especiais mediante cadastramento e no ambito de
programas de regularizacdo de interesse social.

84° — Para as ZEIS Il, com previséo de projetos futuros, deverdo ser utilizados parametros
definidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupac¢éo do Solo Urbano.

85° — Nas ZEIS em geral dever-se-&:

I. incentivar a participacdo comunitaria no processo de delimitacdo, planejamento,
urbanizacao e regularizacao juridica;

Il. corrigir situacdes de riscos ocasionais por ocupacdes de areas impréprias a habitacao,
evitando-se sempre que possivel as remocoes;

Ill. estabelecer condi¢cbes de habitabilidade, por meio de investimentos em infraestrutura
urbana e de saneamento, adequacdo de moradias e implantacdo de equipamentos sociais e

comunitarios.

CAPITULO IV - DO ZONEAMENTO URBANO DOS DISTRITOS E
DEMAIS LOCALIDADES

Art. 11 - Nos distritos e localidades, o zoneamento compreenderd, basicamente:

I. Zona de Preservacao Cultural (ZPC) — igrejas e pracas e/ou largos de entorno das igrejas;

Il. Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) — margens de cursos d’agua, areas com cobertura
vegetal significativa e, em Barra Feliz |, a ZPA inclui o complexo de lazer aquatico, o qual devera ser
objeto de regularizacdo para sua utilizacao;

lll. Zona Mista de Adensamento Restrito 1 (ZMAR 1) — &reas urbanas ocupadas, com uso
predominantemente residencial, permitindo-se usos econémicos locais, sendo que nas sedes de
distrito e localidades, diferentemente da sede municipal, o controle de densidade respeitara o limite
de até 2 (dois) pavimentos.

81° — Em Barra Feliz Il, a Unica zona é a Zona Mista Compartilhada (ZMC), a qual
corresponde a parcela do territério de Santa Barbara ocupada por populacdo de Bardo de Cocais, no
distrito de Barra Feliz, a qual serd objeto de regulacdo por meio de instrumento de gestdo
compartilhado a ser negociado entre os dois municipios, instrumento esse que definird também os
parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

§2° — A Zona Mista de Adensamento Restrito 1 (ZMAR 1) com densidade de até 2 (dois)
pavimentos deve ser a referéncia para 0os novos perimetros que vieram a ser definidos nas demais

localidades nas areas rurais.
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8§3° — Os Zoneamentos Urbanos citados no caput deste artigo encontram-se definidos nos
Anexos I, I, IV e V.

CAPITULO V - DO REMEMBRAMENTO

Art. 12 - O Executivo podera autorizar edificacdo em dois ou mais lotes situados na mesma
zoha ou em zonas distintas, desde que seja efetuado o remembramento dos mesmos, sendo que o
terreno resultante do remembramento passara a pertencer a zona em que pelo menos dois tercos de
sua &rea estiver situada.

Art. 13 - No caso de edificacdo em dois ou mais lotes, sera exigido o remembramento
guando em quaisquer dos lotes, tomado isoladamente, a edificacdo ficar em desacordo com os

parametros de ocupacao do solo estabelecidos nesta lei.

CAPITULO VI - DA OCUPACAO E USO DO SOLO

Art. 14 - A ocupacdo e uso do solo em cada zona estdo regulamentados na classificacdo
das atividades em categorias de uso e da sua distribuicdo entre as zonas, conforme Anexo VI -
Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano por Zonas.

Art. 15 - A distribuicdo dos usos entre as zonas se d4 mediante a classificacdo dos usos em:

I. Admitido (A), correspondente aos usos permitidos em cada zona sem restricoes;

Il. Admitido sob Condicdes (AC), correspondente aos usos que podem ser permitidos em
cada zona desde gque haja interesse publico em sua implantacdo, para estruturacao de determinada
regidao, implantacao de atividades estratégicas para o desenvolvimento do municipio ou atendimento
a demandas da populagdo quanto a atividades econdmicas e equipamentos institucionais, visando o
bem estar coletivo e a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes;

Ill. Ndo Admitidos (NA), correspondente aos usos ndo admitidos nas zonas de uso e
ocupacao do solo regulamentadas por esta lei.

§ 1° — Os usos admitidos sob condi¢cbes deverdo ser submetidos a analise do setor
responsével pela aplicacdo desta lei para identificagdo dos impactos gerados e das medidas de
controle de impactos necessarias, observando o estabelecido no Plano Diretor, no Titulo Il - Das
Diretrizes e Acgdes para a Dimensdo Fisico-Territorial, Capitulo Ill - Dos Empreendimentos de

Impacto, além desta lei, mediante consulta formal ao Conselho Municipal da Cidade, ao érgéo
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municipal de meio ambiente, bem como aos conselhos de meio ambiente e de patrimdnio histérico e
cultural, sempre que for o caso.

§ 2° — A andlise de que trata o paragrafo anterior devera observar impactos e medidas
mitigadoras conforme Titulo Il - Das Diretrizes e Ac¢des para a Dimensao Fisico-Territorial, Capitulo
Il - Dos Empreendimentos de Impacto do Plano Diretor, com relagéo a:

I. poluicdo sonora e atmosférica;

Il. emisséo de efluentes diversos;

Ill. adequacdo a infraestrutura instalada;

IV. impactos na circulagdo de veiculos e pessoas.

§ 3° — Para os fins dispostos no inciso |l desse artigo, observar-se-a sempre a legislacéo
federal, devendo a mesma ser aplicada em tudo o que for cabivel. Na auséncia de normas que
tratem da matéria ou que possam ser analogicamente aplicadas, submeter-se-a a discussédo ao

conselho a que faz referéncia o § 1°.

Secédo | - Das Categorias de Ocupacéao e Uso do Solo

Art. 16 - As categorias de uso no municipio de Santa Barbara sé@o as seguintes:

I. Uso Residencial, que se refere ao uso destinado a moradia, podendo ser:

a) Uso Residencial Unifamiliar, caracterizado pela destinacdo de edificacdo a habitacao,
com uma Unica unidade residencial por lote ou conjunto de lotes;

b) Uso Residencial Multifamiliar, caracterizado pela destinacdo de edificacbes a habitacéo,
com mais de uma unidade residencial por lote ou conjunto de lotes, podendo ser horizontal ou
vertical sendo: Condominio horizontal: aqueles destinados a construcdo de unidades habitacionais,
industriais ou comerciais, cujo elemento que divide as unidades autbnomas é horizontal; Condominio
vertical: aqueles destinados a construgdo de unidades habitacionais, industriais ou comerciais, cujo
elemento que divide as unidades autbnomas é vertical;

¢) Considera-se Multifamiliar o conjunto residencial, ainda que constituido por unidades
autbnomas.

Il. Uso Econbémico, que engloba as atividades de comércio e/ou servigos e/ou industriais,
podendo ser de pequeno, médio ou grande porte, conforme 0s impactos que apresentem, exceto o
de pequeno porte que soma aos impactos a sua area construida, ja que sdo admitidos em todas as

Zonas:
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a) de pequeno porte — atividades com &rea construida maxima de 300m? (trezentos metros
guadrados), ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes, que se destinam ao atendimento
das necessidades cotidianas da populagéo, ndo conflitantes com o uso residencial;

b) de médio porte — atividades que podem gerar impactos na circulacdo de pessoas e
veiculos, na geracao de efluentes diversos e na emissao de ruidos, podendo ser demandadas, pelo
poder publico, a apresentarem projetos especificos relacionados com os impactos que podem vir a
causar,;

c) de grande porte — atividades que podem apresentar impactos em maior escala com
relagdo a circulacdo de pessoas e veiculos; ao comprometimento da infraestrutura instalada; a
emissao de efluentes diversos poluidores nos estados soélido, liquido ou gasoso, inclusive odores,
radiacOes ionizantes ou nao ionizantes; de ruidos e vibracdes; e de residuos sélidos especiais,
demandando necessariamente a apresentacdo de estudos e/ou projetos técnicos especificos que
contemplem medidas mitigadoras em funcé@o de suas caracteristicas e processos de licenciamento
sempre que for o caso.

Ill. Uso Misto, que corresponde a associagao de uso residencial e econémico;

IV. Uso Institucional, que compreende 0s espacos e instalacdes destinadas a administracéo
publica e as atividades de educacdo, cultura, saude, assisténcia social, religido, esportes e lazer,
com especial atencdo na sua implantacdo quanto aos aspectos da seguranca de seus usuarios e
medidas de mitigacdo de impactos, observado disposto nesta lei e no Plano Diretor, sempre que for o
caso.

Paragrafo Unico — No Uso Econdémico de Pequeno Porte, inclui-se as atividades
relacionadas como atividades sem risco na legislacdo referente a microempresa, empresa de

pequeno porte e microempreendedor individual.

Secdao Il - Das Vagas de Estacionamento e Faixas de Acumulac¢éo de Veiculos

Art. 17 - As edificacbes deverdo dispor de areas para estacionamento e acomodacéo de
veiculos e, quando for o caso, de faixas de acumulag&o de veiculos, areas para carga e descarga e
embarque e desembarque de passageiros, nas dimensdes minimas estabelecidas no Anexo VIII —
Vagas Minimas para Estacionamento e no Anexo IX — Faixa de Acumulacdo de Veiculos desta Lei.

§ 1° — Devem dispor de pista de acumulagéo interna, junto a entrada, ao longo da testada do
terreno e no nivel do logradouro, 0s acessos a:

I. edificagBes de uso ndo residencial com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento;
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II. edificacBes de uso misto com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento, excluidas
as relativas a parte residencial,

Ill. estacionamentos de veiculos abertos ao publico.

§ 2° — No caso de empreendimentos de grande impacto, poderdo ser exigidos, a critério dos
orgados competentes, parametros superiores agueles estabelecidos nesta Lei, mediante avaliacdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 18 - Os espacos destinados as vagas de estacionamentos deverdo obedecer aos
seguintes parametros:

I. o comprimento do rebaixo na calcada para acesso ao estacionamento ndo podera
ultrapassar 0,50m (cinquenta centimetros) e devera ser perpendicular ao alinhamento do lote;

Il. o acesso devera situar-se a uma distancia minima de 5,00 m (cinco metros) do
alinhamento do meio fio da via transversal no caso de esquina;

Ill. a localizacdo do acesso sO sera permitida quando dela ndo resultar prejuizo para a
arborizacéo e iluminacao publica;

IV. para cada 10,00 m (dez metros) de testada de terreno, sera permitido o rebaixamento
MAaximo e acesso a garagem de no maximo 6,00 m (seis metros) de largura;

V. cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30 m (dois metros e trinta
centimetros) e comprimento minimo de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros);

VI. o corredor de circulagdo dos veiculos tera largura minima de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros), 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 5,00 m (cinco metros)
guando as vagas de estacionamento formarem, em relacdo a ele, angulos de 30° (trinta graus), 45°
(quarenta e cinco graus) ou 90° (noventa graus), respectivamente.

Paragrafo Unico - Nao serad permitido o avanco de rampas de garagens nas calcadas

publicas.

Secdao lll - Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 19 - Os empreendimentos de impacto regem-se pelas disposi¢cdes do Plano Diretor no
Titulo 1l - Das Diretrizes e Acdes para a Dimensédo Fisico-Territorial, Capitulo 1ll - Dos
Empreendimentos de Impacto e, complementarmente, por esta Lei.

Art. 20 - Os usos econdmicos e institucionais sejam de pequeno, médio ou grande portes,
cujas atividades causem poluicdo sonora, atmosférica, hidrica ou no solo, e/ou que ocasionem
incomodidades para as populagdes vizinhas, exigindo instalacdo de métodos adequados de controle

e tratamento de seus efluentes e de seus impactos e/ou que demandem medidas de controle da
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circulacdo, sejam de veiculos, sejam de pessoas, apenas poderdo vir a se localizar mediante a
avaliagdo do impacto urbanistico causado e licenciamento ambiental, a cargo dos 6rgéos
competentes municipais e/ou estaduais, quando for o caso, de acordo com o estabelecido no Plano
Diretor Municipal.

§ 1° — Nos casos citados no caput do artigo, devera ser exigida a elaboracdo de estudos
ambientais e de impactos especificos na vizinhanca, de acordo com a legislagdo urbanistica e
ambiental vigentes, elaborados por responsavel técnico legalmente habilitado, em especial o Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme estabelecido no Plano Diretor.

§ 2° — Os parametros para a elaboracdo dos estudos a que se refere o inciso anterior
dever&o contemplar, como orientagao:

|. caracterizacdo da area de influéncia do empreendimento, dos pontos de vista
socioecondmico, urbanistico, histérico-cultural e/ ou ambiental, abrangendo, quando for o caso:

a) area de influéncia do empreendimento, considerando bairro, regido ou microbacias
hidrogréficas;

b) nascentes e cursos d’agua;

c) caracteristicas do terreno;

d) cobertura vegetal;

€) processos erosivos e areas de risco;

f) populacdo da area de influéncia, considerando numero e perfil socioeconémico;

g) acessibilidade, principais eixos de articulacdo interna e externa e transporte coletivo;

h) infraestrutura urbana instalada ou com previsao de implantacdo a curto prazo, tais como
redes de agua, esgoto, drenagem e energia elétrica;

i) uso e ocupacao do solo, considerando intensidade da ocupacédo, principais atividades
instaladas na area, equipamentos comunitarios, tendéncias de ocupac¢éo do solo;

j) elementos paisagisticos, ambientais e bens de interesse histérico-cultural existentes no
entorno.

Il. caracterizacdo do empreendimento e impactos previsiveis na sua area de influéncia,
incluindo, quando for o caso:

a) uso a que se destina, porte, clientela, processos adotados no exercicio da atividade e
previsdo de geracdo de empregos;

b) impacto no incremento populacional e no padréao urbanistico e socioeconémico da area;

c) interferéncia na paisagem urbana e no patriménio histérico-cultural e ambiental,
notadamente do entorno;

d) sobrecarga dos equipamentos comunitérios, especialmente os de saude e educacao;

16



e) impactos na circulagdo e no trafego da é&rea, demanda de é&reas para veiculos e
estacionamentos;

f) consumo de agua e de energia elétrica;

g) sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitario;

h) necessidade de retirada de vegetacdo, intervenges nos recursos hidricos, movimentos
de terra e geracgdo de entulho, para implantacdo do empreendimento;

i) poluicdo do ar, sonora, vibragao, efluentes liquidos e residuos sélidos, risco a seguranca
dos usuarios e propriedades vizinhas.

Ill. indicacdo das medidas a serem realizadas pelo interessado no sentido de mitigar os
impactos negativos e potencializar possiveis efeitos positivos do empreendimento.

§ 3° — Os usos econdmicos e institucionais encontram-se classificados conforme o porte no

Anexo X.

Secdo IV - Dos Usos Conformes e Nao Conformes

Art. 21 - O uso do imdvel classificar-se-4 em uma das seguintes condi¢des, observada a
Zzoha em que esteja situado:

I. uso conforme, quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a zona;

Il. uso ndo conforme, quando ndo se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a
zona.

Art. 22 - O uso ndo conforme sera tolerado desde que sua existéncia seja comprovada
anteriormente a data da publicacdo desta Lei, mediante documento expedido pelo érgdo municipal
competente.

§ 1° — Entende-se por existéncia regular:

I. os imbveis que, iniciados no prazo que tiver sido fixado pelo érgdo municipal competente,
ainda nao estejam concluidos;

II. os iméveis que, embora ndo iniciados, tenham tido seus processos requeridos
anteriormente a data da publicacdo desta lei;

Ill. o imovel ja existente e em funcionamento.

§ 2° — A tolerancia de que trata este capitulo cessard sempre que ocorrer dissolugdo ou
mudanca de atividade e, ainda, nos casos dos incisos | e Il do paragrafo anterior, se os imoveis ndo
estiverem respeitando o prazo constante do alvara de construcao.

Art. 23 - Os iméveis de uso ndo conforme ndo poderdo ser ampliados ou reformados de

modo a agravar a sua ndo conformidade em relacdo a legislagdo em vigor, admitindo-se apenas
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reformas necessarias a seguranca e a higiene da edificacdo, de suas instalacdes e equipamentos,
bem como a seguranca do patriménio ou da integridade fisica de terceiros.

Art. 24 - O uso nao conforme devera adequar-se as condigbes ambientais exigidas para a
zona em que esteja localizado, bem como aos horarios de funcionamento disciplinados pela
legislagdo municipal vigente, mediante andlise pelo Conselho Municipal da Cidade, apoiado pelos

conselhos do meio ambiente e do patriménio historico e cultural.

CAPITULO VIl - DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Secdo | - Dos Parametros Urbanisticos

Art. 25 - Os parametros urbanisticos destinados a controlar a ocupac¢ao e o uso do solo em
cada zona, com o objetivo de garantir a preservacdo do meio ambiente e do patrimdnio historico e
cultural, o conforto, a salubridade e a qualidade de vida para todos os cidaddos estédo estabelecidos
no Anexo VII — Parametros Urbanisticos e sao:

I. Taxa de Ocupacdo Maxima (TO Max), que corresponde a parcela do terreno que podera
ser ocupada pela edificacdo e que deve ser conjugada com as exigéncias de afastamentos frontais,
laterais e de fundos, se houverem, prevalecendo o valor mais restritivo, sendo vedada a ocupacao do
espaco publico por qualguer elemento das edificacdes;

Il. Coeficiente de Aproveitamento (CA), que corresponde ao indice que, multiplicado pela
area do terreno, indica a area total admitida;

Ill. Gabarito (GAB), que corresponde ao nimero maximo de pavimentos, observadas as
orientagdes do ANEXO XVII, contido nessa lei;

IV. Afastamentos, que sdo as faixas entre a edificacdo e os limites laterais e de fundos do
lote (afastamentos laterais e de fundos) e entre a edificagdo e o alinhamento do lote no logradouro
publico (afastamento frontal);

V. Taxa de Permeabilidade (TP), que corresponde a por¢do do terreno que devera ser
considerada a sua permeabilidade, sendo contabilizado como 100% (cem por cento) da area do
terreno em seu estado natural e considerada a taxa de permeabilidade em 50 % (cinquenta por
cento) da area, utilizando os seguintes materiais: seixos, britas, pisos intertravados, blocos de
concreto e grama, telhados verdes, entre outros que possuam eficacia comprovada.

8§ 1° — O Anexo VII - Parametros Urbanisticos determina os valores dos parametros

urbanisticos destinados a controlar a ocupagéo do solo.
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§ 2° — Os acréscimos em edificacdes existentes, continuos ou ndo, serao permitidos desde
gue ndo excedam a Taxa de Ocupacéo (TO) definida para cada zona.

§ 3°— A TO inclui espacos abertos e cobertos como varandas, garagens e abrigos.

§ 4° — O CA sera aplicado juntamente com os afastamentos frontais, laterais e de fundos,
prevalecendo a situacdo de maior restricao.

§ 5° — O CA Maximo s6 podera ser aplicado em lotes acima de 600m? (seiscentos metros
guadrados).

§ 6° — Os parametros definidos para as ZEIS Il dizem respeito aos nhovos empreendimentos
habitacionais de interesse social, sendo que para 0s assentamentos existentes onde devera ser feita
a regularizacdo urbanistica, ambiental e fundiaria, os parametros serdo definidos caso a caso,

confirme prevé a regulamentacéo em vigor para programas de regularizagéo fundiaria.

Secdo Il - Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 26 - Para efeito de calculo do CA, ndo serdo computados como area total da
construcao:

I. a area de circulacdo coletiva horizontal ef/ou vertical das edificacbes residenciais
multifamiliares;

Il. as areas destinadas a casa de maquinas, subestacdo, compartimento de lixo e caixa
d'agua;

lll. sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-
corpo ou peitoril, com area de até 5% (cinco por cento) da area do pavimento;

IV. sobreloja que faca parte da loja com pé direito maximo de 6,20m (seus metros e vinte
centimetros) e que ndo ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) da area da loja;

V. os pavimentos em subsolo localizados abaixo da cota mais baixa do terreno em relacéo a
rua ndo serao contabilizados no coeficiente de aproveitamento, independentemente do seu uso;

VI. a area coberta prevista para estacionamento e manobras de veiculos ndo situada no
subsolo, respeitadas a Taxa de Ocupagdo e a Taxa de Permeabilidade, quando destinado a
estacionamento de veiculos até o limite correspondente ao minimo exigido para as vagas de
estacionamento de veiculos estabelecido no Anexo IV - Vagas Minimas para Estacionamento desta
lei, somadas as vagas situadas no subsolo quando for o caso.

Art. 27 - O pavimento com pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
tera sua area computada para efeito do calculo do CA de acordo com o seguinte critério:

I. a area sera computada uma Unica vez quando se tratar de:
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a) primeiro pavimento destinado a comércio ou servico, com pé direito até 6,20m (seis
metros e vinte centimetros);

b) edificacdo destinada a industria, casa de shows e espetaculos ou atividades que exija pé
direito elevado;

c) edificacdo residencial que apresenta pé-direito duplo de até 6,20m (seis metros e vinte
centimetros).

Il. para as demais situacgfes, a area sera computada em dobro.

Secéo Il - Dos Afastamentos

Art. 28 - Os afastamentos minimos frontais, laterais e de fundos estdo definidos no Anexo
VIl — Parametros Urbanisticos.

§ 1° — As areas de afastamento frontal deverdo permanecer como areas livres, sendo
proibida a sua utilizacdo como depésitos.

§ 2° — O afastamento frontal sera incorporado a calcada nos usos econdmicos, mistos e
institucionais.

§ 3° — Sera permitida a constru¢ao nos subsolos, respeitado o recuo minimo de 3,00 m (trés
metros) e desde que respeitada a Taxa de Permeabilidade e as condi¢cdes de iluminacdo e
ventilacao.

Art. 29 - Serd admitida a instalacdo, na area do afastamento frontal obrigatério, de
instalacBes que ndo tenham carater permanente, desde que autorizado pela Prefeitura Municipal,
mediante avaliacdo do Conselho Municipal da Cidade, apoiado pelos conselhos do patriménio
histérico-cultural e do meio ambiente, quando for o caso.

Art. 30 - No caso de lote com testadas para mais de uma via, cuja area decorrente dos
afastamentos frontais minimos exigidos ultrapasse 25% (vinte e cinco por cento) de sua area total, o
afastamento frontal sera obrigatorio apenas em relagdo a uma das vias, notadamente aquela mais
importante do ponto de vista da hierarquia viaria, sendo obrigatério o afastamento lateral nha outra via.

Art. 31 - Poderdo avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatorio:

I. beirais, marquises ou pergolados, limitando em 1,20m (um metro e vinte centimetros) o
avanco permitido, sendo obrigatéria a canalizacéo das aguas pluviais;

Il. elementos de acesso a edificacdo, desde que descobertos;

Ill. saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, jardineiras e prolongamento de varandas

balanceadas e vedadas apenas por guarda-corpo ou peitoril, desde que nao ultrapassem 0,40m
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(quarenta centimetros) em projecéo horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada sua area total
a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva fachada.

Art. 32 - Sera permitida a construcdo sem recuos laterais e de fundos até uma altura
méaxima de 8,00 m (oito metros), desde que respeitadas a Taxa de Ocupacgdo (TO), a Taxa de
Permeabilidade (TP) e as condi¢fes de iluminacdo e ventilacdo, ndo sendo permitidas aberturas nas
paredes nesses casos.

Art. 33 - Poderao avancar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundos:

I. beirais, marquises ou pergolados, limitados em 0,75 m (setenta e cinco centimetros) o
avanco permitido;

Il. saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que néo ultrapassem 0,40 m
(quarenta centimetros) em projecéo horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada sua area total
a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva fachada.

Art. 34 - A distancia minima permitida entre edificagfes construidas no mesmo terreno ou
conjunto de terrenos é a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificacao.

Art. 35 - Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo podera avancar no
espaco definido pela projecdo horizontal de um tridngulo isésceles, cujos lados iguais terdo 3,00 m
(trés metros) a partir do vértice comum que € coincidente com a esquina, até a altura minima de 4,00

m (quatro metros).

TITULO Ill - DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS SOBRE CONDOMINIOS IMOBILIARIOS
HORIZONTAIS

Art. 36 - Os condominios urbanisticos sédo a divisdo de glebas ou lotes em fracBes ideais
correspondentes a unidades autbnomas que destinam-se a abrigar edificagbes de usos
residenciais/econbmicos assentados em um terreno sob regime de copropriedade, e formados por
unidades autbnomas as quais correspondem a fra¢des ideais de uso comum dos condéminos, ndo
configurando uma modalidade de parcelamento do solo, admitida a abertura de vias de dominio
privado e que ndo implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificagdo ou ampliagdo
dos ja existentes, sendo vedada a existéncia de logradouros pulblicos internamente ao seu perimetro.

§ 1° — Os condominios urbanisticos serdo admitidos exclusivamente na zona urbana da

sede municipal, conforme estabelecido no plano diretor.
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§ 2° — Somente serd permitida a instalacdo de condominios urbanisticos em glebas
acessiveis através de via publica, assim entendidas aquelas limitrofe ou contiguas ao logradouro
publico e que deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

§ 3° — Os condominios urbanisticos atenderdao ao disposto na legislacdo federal, em tudo o
que for cabivel.

Art. 37 - A instalacdo de condominios imobilidrios horizontais atendera as disposicées dos
artigos 3°, 4° e 5° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, referentes a condicionantes
locacionais e requisitos urbanisticos e, da mesma forma, aos artigos 2°, 3° e 7° a 10 do Decreto
Estadual n° 44.646, de 31 de outubro de 2007, as disposi¢des da Lei Federal 13.465, de 11 de julho
de 2017, que trata, além da regularizacao rural e urbana, também de condominios de lotes, da Lei
Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em edificacdes e
incorporagdes imobiliarias, e do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Unico — Em areas necessarias a defesa do interesse cultural e/ou paisagistico nao
serd permitida a instalacdo de condominios imobiliarios horizontais, ouvindo primordialmente o
Conselho Municipal da Cidade, assim como os conselhos do meio ambiente e do patriménio histérico
e cultural.

Art. 38 - Aos condominios imabiliarios horizontais ndo sera permitido:

I. impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;

Il. impedir a continuidade do escoamento das aguas pluviais, das redes de abastecimento
de agua e de esgotamento sanitario e de fornecimento de energia elétrica;

Ill. impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

§ 1° — Os condominios imobiliarios horizontais terdo area maxima de 100.000 m2 (cem mil
metros quadrados).

§ 2° — Compete exclusivamente aos condominios imobiliarios horizontais:

I. a limpeza urbana e a coleta de lixo em sua area interna;

Il. as obras de manutencdo e melhorias da sua infraestrutura viaria.

Art. 39 - No processo de registro dos condominios imobiliarios verticais seréo transferidos
para uso e dominio publico area equivalente limitada a 15% (quinze por cento) da gleba, em éarea
fora dos limites condominiais, destinados exclusivamente a equipamentos urbanos e comunitarios e
espaco livres de uso publico.

Art. 40 - No processo de registro dos condominios urbanisticos verticais sera repassada ao
municipio a parcela de 5 % (cinco por cento), incluidos no percentual referido no artigo 39, da area

liquida do empreendimento, ou seja, descontado a &rea correspondente ao sistema viério interno ao
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empreendimento, as areas verdes, se existentes, e a area remanescente da gleba, para constituicdo
de estoque de &reas publicas voltadas exclusivamente para investimentos em programas de
habitacdo de interesse social, sendo facultado o valor correspondente por pagamento em espécie
para doacdo ao Fundo de Habitacéo de Interesse Social.

Art. 41 - As normas definidas nesta lei para projetar, aprovar e implantar um condominio
urbanistico destinam-se a favorecer a adequada ocupacao dessa tipologia nas areas urbanas do
municipio, evitando-se a ocupacdo onde as condi¢des geoldgicas desaconselham a ocupagdo, em
areas de risco ou de preservacdo ambiental ou histérico-cultural com altas declividades, em Areas de
Preservacdo Permanente (APP), que incluem, dentre outros, areas vegetadas, cursos d’agua e
nascentes, em varzeas de inundagao de cursos d’agua.

§ 1° — Os terrenos onde serdo instalados os condominios urbanisticos devem atender as
mesmas caracteristicas exigidas para os terrenos destinados ao parcelamento do solo, aplicando-se
as mesmas disposicfes quanto ao uso e a ocupac¢ao do solo previstas nesta lei, no que couber.

§ 2° — A autorizagdo para desmatamento do Bioma Mata Atlantica, se for o caso, sera
precedida de anuéncia do 6rgdo estadual competente, observado o disposto na Lei Federal n°
11.428, de 22 de dezembro de 2006.

Art. 42 - As diretrizes para o sistema viario do condominio urbanistico, fornecidas pela
Prefeitura Municipal deverao observar:

I. adequacéo aos aspectos fisicos do sitio urbano;

IIl. articulacdo e continuidade com a malha viaria existente;

Ill. ao longo de talvegues ou cursos de agua, a largura prevista da via serd somada a faixa
minima necesséaria a obra de macrodrenagem, de acordo com estudos hidrolégicos prévios, sendo
gue, em qualquer hipotese, a largura total minima sera de 20,00 metros, acrescida a faixa de APP,

de acordo com a legislacdo ambiental.

CAPITULO Il - DA APROVACAO DE CONDOMINIOS IMOBILIARIOS HORIZONTAIS

Art. 43 - O processo de controle ambiental, aprovacdo e registro dos condominios
urbanisticos a serem implantados no municipio de Santa Barbara, assim como a regularizacéo de
condominios irregulares, caso existam, atenderdo as disposi¢cOes pertinentes da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei Federal n°® 4.591 de 16 de dezembro de 1964, Lei Federal n°®
10.406 de 10 de janeiro de 2002, as disposi¢des da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 no
gue couber e as disposicdes da presente lei, além de outras normas federais, estaduais e municipais

pertinentes.
23



Art. 44 - O processo de licenciamento ambiental dos condominios urbanisticos cabera ao
conselho municipal da &area ambiental com o apoio logistico fornecido pelo érgdo municipal
responsavel pelo meio ambiente, observada a legislacdo pertinente, e a posterior aprovagédo desses
empreendimentos cabera ao 6rgao municipal responsavel pela aplicacdo da politica urbana, ouvido o
Conselho Municipal da Cidade, com a participagéo do conselho da area ambiental.

Paragrafo Unico - Se houver indicio da existéncia de patriménio histérico, arqueolégico e
espeleolégico na area dos condominios urbanisticos, os conselhos municipais de patriménio histérico
e cultural e ambiental se manifestardo anteriormente a concessdo de autorizagdo ambiental
requerida ouvidos os 6rgdos estadual e federal pertinentes.

Art. 45 - Apos o licenciamento ambiental, os condominios imobiliarios horizontais seréo
encaminhados para andlise e aprovacao pelo 6rgédo responsavel pela politica urbana, com anuéncia
do Conselho Municipal da Cidade, quando for o caso, com apresentacdo dos seguintes documentos,
projetos e plantas:

I. quando for o caso, projeto geométrico do acesso viario ao condominio, articulado ao
sistema viario urbano de seu entorno;

Il. projeto geométrico do sistema de circulagcdo interna, destinado a passagem comum e
acesso as vias publicas, as unidades autbnomas e demais espacos, hierarquizado, conforme
estabelecido nesta lei, de forma a garantir conforto, seguranca, acessibilidade e mobilidade para
veiculos motorizados, ndo motorizados e pedestres;

lll. projeto de pavimentacdo do acesso viario ao condominio e do sistema de circulacéo
interna;

IV. localizacdo das unidades autbnomas destinadas as edificacbes, unifamiliares ou
multifamiliares, e das areas reservadas para uso exclusivo das unidades autbnomas, como jardim e
guintal, correspondendo as fracdes ideais, bem como identificacdo dos usos previstos;

V. projeto executivo do sistema de drenagem pluvial;

VI. projeto de iluminagéo publica;

VII. projeto executivo do sistema de abastecimento de energia elétrica;

VIII. projeto executivo do sistema de abastecimento e distribuicdo de agua potavel;

IX. projeto executivo do sistema de coleta e solugdo de esgotamento sanitario;

X. projeto de integracédo da coleta interna do condominio ao sistema municipal de coleta e
tratamento de residuos sélidos;

XI. projeto paisagistico dos espacos livres de uso publico, com sua localizacédo e
dimensionamento, destacando a delimitacdo das areas de preservacdo permanente, das areas nao

edificiveis, reserva legal e outras areas com vegetacdo a ser preservada ou recomposta;
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XIl. localizacdo das partes de uso comum dentro do todo da gleba, edificadas ou néo, a
serem utilizadas em comum pelos titulares de direito sobre os varios tipos de unidades autbnomas;

XIlll. apresentar uma guarita de, pelo menos, 4m2 (quatro metros quadrados) a entrada do
condominio imobiliario;

XIV. memorial descritivo, que relatar4 as condi¢cdes urbanisticas do empreendimento e as
limitagdes que incidem sobre as unidades autdnomas e suas edificagdes;

XV. convengédo de condominio, registrada em Cartdrio da Comarca;

XVI. cronograma de execucdo do empreendimento.

Art. 46 - Ap6s apresentacdo da documentacao exigida, a Prefeitura Municipal tera prazo de
90 (noventa) dias para tramitar e deliberar sobre a aprovagdo do condominio imobiliario horizontal,
com anuéncia do Conselho Municipal da Cidade, emitindo documento de autorizagéo, indeferimento
ou pedido de estudos e projetos ou informagBes complementares para a analise do empreendimento.

Paragrafo Unico — Para embasar a deliberacdo sobre condominios imobiliarios horizontais
qgue lhes for solicitada, sera facultado ao Conselho Municipal da Cidade solicitar a presenca de
funcionarios e representantes de outros érgaos do Executivo Municipal, bem como dos demais
Conselhos Municipais, em especial na area do meio ambiente e patriménio histérico e cultural,
sempre que julgar necessarias informac6es adicionais.

Art. 47 - A responsabilidade do empreendedor pela seguranca e solidez das obras de
urbanizacdo persistird pelo prazo definido no Cddigo Civil Brasileiro e no Codigo de Defesa do
Consumidor.

§ 1° — A fiscalizagdo e o acompanhamento da execucgéo das obras pela Prefeitura Municipal
sdo exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a responsabilidade do
empreendedor, perante qualquer pessoa, por qualquer irregularidade, e sua ocorréncia nao implica
na corresponsabilidade da Prefeitura Municipal.

§ 2° — O 6rgao municipal responsavel pelo meio ambiente encaminhard ao Ministério Publico

as denuncias recebidas relativamente a empreendimentos irregulares perante a legislagdo ambiental.

CAPITULO lIl - DAS OBRAS DE EXECUCAO DO CONDOMINIO IMOBILIARIO HORIZONTAL

Art. 48 - Nos condominios imobiliarios horizontais, sera obrigatéria a execucao, por parte do
empreendedor, das seguintes obras, respeitando sempre a legislagdo ambiental vigente:

I. abertura e pavimentacdo do acesso viario ao condominio e do sistema de circulacdo
interna e assentamento de meios-fios;

Il. sistema de drenagem pluvial,
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Ill. sistema de abastecimento de 4gua potavel;

IV. sistema de coleta e solugcdo de esgotamento sanitario;

V. sistema de abastecimento de energia elétrica e de iluminacao publica;

VI. contencéo de taludes e aterros, se necessario;

VII. arborizacédo das vias;

VIII. implantacéo de projeto paisagistico e de equipamentos nas areas livres publicas.

Art. 49 - A aprovacdo das obras realizadas para implantagdo dos condominios imobiliarios
horizontais e a liberacdo para sua ocupacao estdo condicionadas a execugcdo das obras de
infraestrutura urbana e ambiental necesséarias, em conformidade com os projetos aprovados no
processo de licenciamento ambiental e na aprovacdo do projeto pelo 6érgdo responsavel pela
aplicacao da politica urbana, mediante anuéncia do 6rgdo municipal responsavel pela aplicacdo da
politica urbana, mediante anuéncia do 6rgdo municipal responsavel por obras e servicos e da (s)
empresa (s) concessionaria (s) dos servicos publicos, com destaque para os de abastecimento de

agua e solucao de esgotamento sanitario e para os servicos de distribuicdo de energia elétrica.

CAPITULO IV - DA REGULARIZACAO URBANISTICA DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS
HORIZONTAIS

Art. 50 - Sao irregulares os condominios urbanisticos:

I. ndo aprovados;

Il. aprovados e nao registrados no prazo legal,

Ill. registrados e nao executados no prazo legal;

IV. registrados e ndo executados de acordo com o(s) projeto(s) aprovado(s).

§ 1° — A Prefeitura Municipal ndo concedera habite-se para construgbes em condominios
urbanisticos que tenham infringido quaisquer dispositivos desta lei.

§ 2° — O empreendedor responsavel por condominio urbanistico é obrigado a regulariza-lo.

Art. 51 - Além do empreendedor responsavel pela implantagdo do condominio urbanistico, a
regularizagéo fundiaria sustentavel também podera ser promovida:

I. pela Prefeitura Municipal;

Il. por seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Ill. por cooperativas habitacionais, associa¢cdes de moradores ou a outras associacdes civis,
regularmente constituidas.

§ 1° — Em caso de interesse social, a Prefeitura Municipal prestard assisténcia técnica a

regularizag@o de condominio urbanistico em ZEIS, promovida por associa¢cado de moradores.
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§ 2° — Sao critérios de prioridade para prestacdo do auxilio mencionado no paragrafo
anterior:

I. a prevencgao de riscos;

Il. o nimero de beneficiarios da regularizacéo;

. a eliminacé@o ou redugdo de prejuizos ao meio ambiente e ao desenvolvimento urbano.

§ 3° — A regularizacéo juridica da situacdo dominial de condominio urbanistico irregular, mas
ja ocupado, ocorrera posteriormente a elaboracdo ou a implantacdo do projeto de regularizacao
sustentavel.

8§ 4° — Nos condominios urbanisticos irregulares existentes até a publicacdo desta lei, em
gue couber exigéncia de area destinada ao dominio publico é facultado substituir o valor
correspondente por pagamento em espécie, destinado a um Fundo Municipal de Habitacdo e
Interesse Social, usando como referéncia para calculo o Imposto sobre Transmissao Inter-Vivos de
Bens Iméveis (ITBI).

Art. 52 - A regularizac@o urbanistica de condominios imobiliarios horizontais situados em
ZEIS, se existirem, constara, no minimo, das seguintes etapas:

I. comprovacéao da aplicabilidade desta Lei;

Il. execucao do levantamento planialtimétrico da area de intervencao;

Ill. execucdo do cadastro da situacdo fundiaria atual;

IV. execucao de cadastro socioeconémico dos moradores beneficiarios;

V. execucdo do levantamento das caracteristicas e condi¢cdes urbanisticas e ambientais do
empreendimento;

VI. execucdo da planta cadastral, a partir do levantamento feito in loco, identificando as
irregularidades urbanisticas e ambientais;

VII. execucao do plano de uso do solo de condominio horizontal, a partir da planta cadastral,
assim como dos projetos executivos complementares cabiveis com seus respectivos memoriais,
corrigindo as irregularidades e adequando o empreendimento as normas vigentes ou as normas
especificas, aprovadas em lei especifica para cada caso;

VIII. aprovacao do plano de uso do solo de condominio horizontal, e dos projetos executivos
complementares;

IX. confeccdo de orgcamentos e cronograma fisico-financeiro;

X. execuc¢do do registro do plano de uso do solo de condominio horizontal, no Cartério de
Registro de Imoveis, juntamente com o cronograma de execucdo de obras e convencdo de
condominio;

Xl. execugdo ou complementagéo das obras, se necessario;
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XIl. titulacdo dos beneficidrios com lancamento no cadastro imobiliario municipal e no

Cartorio de Registro de Imoveis.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES SOBRE CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 53 - Todos os projetos de condominios urbanisticos serdo executados por profissionais
habilitados, comprovando-se esta habilitagcdo pela apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART), do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), do Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 54 - Nao sera vendida ou prometida a venda a fracdo ideal oriunda de condominio
urbanistico ndo aprovado pela Prefeitura Municipal e seus 6rgaos, nos termos desta lei.

§ 1° - Em qualquer material impresso de divulgagdo de condominio urbanistico, constardo
dados da aprovacao do empreendimento.

§ 2° — E vedado ao empreendedor fazer menc&o, em material publicitario, de obra ou servico
gue nao esteja incluida no escopo do empreendimento aprovado e licenciado ambientalmente nos
termos da presente lei.

Art. 55 - O Cartério de Registro de Imdveis comunicara ao 6rgdo municipal competente os
pedidos de registro de condominios urbanisticos, além da necesséria publicacdo na imprensa, néo
sendo permitido o registro de fracdes ideais de condominios ndo aprovados pelo municipio.

Art. 56 - Nos casos em que ocorrer a caducidade da aprovacdo de empreendimentos ndo
executados no prazo constante do cronograma de execucao, observar-se-a o disposto na legislacéo
federal pertinente.

Art. 57 - Os prazos previstos nesta lei contar-se-ao por dias corridos, ndo sendo computados
no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia util o vencimento de prazo que incidir em
sdbado, domingo ou feriado.

Art. 58 - O Executivo expedira os decretos, portarias, e demais atos administrativos préprios
gue se fizerem necessérios a fiel observancia das disposi¢oes desta lei, inclusive a regulamentacéo
da tramitacdo dos processos de andlise de aprovagéo dos projetos de implantacdo de condominios
imobiliarios horizontais.

Art. 59 - As normas estabelecidas pela presente lei ndo isentam do atendimento as
legislagdes complementares, especialmente aquelas relativas a meio ambiente, uso e ocupagdo do
solo e edificagfes.

Paragrafo unico — A aplicagdo de sancdes previstas ocorre sem prejuizo da obrigacdo de
reparar e indenizar os danos causados a ordem urbanistica, a0 meio ambiente, aos consumidores,

ao patrimdnio natural ou cultural, e a terceiros.
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Art. 60 - Nenhum projeto de edificagdo de unidade condominial situada em condominio
imobiliario horizontal ndo aprovado regularmente pela Prefeitura Municipal ou ndo regularizado, em
conformidade com o que estabelece esta lei, sera analisado pela municipalidade, sendo necessario
proceder a regularizacdo do condominio imobiliario horizontal previamente a analise e aprovacéo de

projetos de edificacOes nele inseridas.

TITULO IV - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 61 - O parcelamento do solo serd feito por meio das modalidades loteamento ou
desmembramento, de acordo com a Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, pela Lei
Federal n. 9.785, de 29 de janeiro de 1999, pela Lei n. 10.257, de 10 de julho de 2001, assim como
por todas aquelas a estas vinculadas e ainda por outras normas legais vigentes relacionadas ao
tema.

§ 1° — Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo com
abertura de novas vias de circulacdo de logradouros publicos ou de prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.

§ 2° — Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

Art. 62 - O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido nas Zonas
Urbanas estabelecidas pelo Plano Diretor.

Art. 63 - Nenhuma obra de instalacdo de parcelamento do solo sera iniciada sem o
licenciamento ambiental estadual e municipal, conforme o caso, e sem a aprovacdo urbanistica do
projeto urbanistico e dos projetos complementares pelos érgdos municipais competentes.

Paragrafo Unico - Nenhuma modalidade de parcelamento do solo serd executada sem
fiscalizagdo das obras de implantagdo pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 64 - O parcelamento do solo somente serd admitido e aprovado se, de acordo com o
planejamento municipal:

I. subordinar-se as necessidades locais, inclusive quanto a destinacdo e utilizagdo das
areas, de modo a permitir o desenvolvimento sustentavel, conforme as diretrizes do Plano Diretor;

Il. nAdo comprometer a protecdo ao patrimonio historico-cultural;

Ill. nAo comprometer a protecdo ao patrimoénio ambiental;
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IV. ndo provocar sobrecarga na infraestrutura ja instalada, salvo se o empreendedor
apresentar os projetos e executar as solucdes técnicas adequadas e suficientes para corrigir o
impacto.

Paragrafo Unico - A sobrecarga tratada no inciso IV desse artigo devera ser comprovada
pelo poder publico mediante apresentagéo de estudos, conforme normas técnicas, que comprovem o
aumento da demanda pelos servicos a serem solicitados.

Art. 65 - Nado sera vendido ou prometido a venda o lote ou fracdo ideal oriundo de
parcelamento do solo ou condominio horizontal ndo registrados em cartério.

§ 1° — Em qualquer material impresso de divulgacdo de parcelamento do solo constara o
namero do registro do empreendimento.

§ 2° — E vedado ao empreendedor fazer menc&o, em material publicitario, de obra ou servigco
gue nao esteja incluido no escopo de seu projeto aprovado e licenciado ambientalmente nos termos
da presente lei.

Art. 66 - O Cartorio de Registro de Iméveis comunicara ao 6rgdo municipal competente os
pedidos de registro de parcelamentos do solo, além da necessaria publicacdo na imprensa, nao
sendo permitido o registro de fracbes ideais de condominios ndo aprovados pelo Municipio ou o
registro de fracOGes ideais de terreno com localizacdo, numeracdo ou metragem, caracterizando
parcelamento do solo.

Art. 67 - Nos casos de caducidade da aprovacdo de empreendimentos ndo executados no

prazo constante do cronograma de execucao, observar-se-a legislacao pertinente.

CAPITULO | - DAS CONDICIONANTES, DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS E
DAS AREAS PUBLICAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secdo | - Das Condicionantes

Art. 68 - Nao serd permitido o parcelamento do solo em glebas:

I. que se insiram em zonas que apresentem qualquer restricdo em conformidade com o
Plano Diretor e com esta Lei, inclusive a Zona de Vulnerabilidade Ambiental (ZVA);

II. que sejam identificadas como de interesse publico, visando a promocdo do
desenvolvimento social e econdmico do municipio, nas quais o poder publico podera desenvolver
projetos que garantam a propriedade o cumprimento de sua fung&o social, por meio da aplicacdo de

instrumentos de politica urbana;
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Ill. que sejam necessarias a preservagdo ambiental, & defesa do interesse historico-cultural
e/ou ambiental e paisagistico ou onde as normas legais pertinentes proibirem este tipo de
empreendimento;

IV. nas quais as condi¢cfes geoldgicas ndo aconselhem a edificacao;

V. cuja declividade natural seja superior a 30% (trinta por cento);

VI. inseridas em Areas de Preservacdo Permanente (APP), notadamente aquelas referentes
a recursos hidricos, como areas alagadicas, inundaveis ou contiguas a mananciais, corpos d’agua,
nascentes, represas e demais recursos hidricos, salvo nos termos da Resolugcdo do Conselho
Nacional de Meio Ambiente (CONAMA) n° 369, de 28 de marco de 2006, da Lei Estadual n® 20.922,
de 16 de outubro de 2013, mediante autorizacdo do 6rgdo ambiental competente e ressalvando-se
gue sera necessario comprovar a estabilidade, seguranca e salubridade do solo no que se refere a
solos hidromérficos, bem como com relacéo a riscos de enchentes e inundacgées, por meio de laudo
geotécnico emitido por profissional habilitado, devidamente acompanhado dos projetos de contencao
e de medidas especiais de controle ambiental, cuja execucao sera de responsabilidade exclusiva do
empreendedor;

VII. sujeitas a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de erosédo linear ou
outra situacao de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

VIIl. que apresentem problemas de erosdo em sulcos e vocgorocas, até sua estabilizacdo e
recuperacao;

IX. que abarquem terrenos alagadicos e sujeitos a inundacbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas e mediante autorizacdo e outorga das
autoridades competentes;

X. situadas em sub-bacias hidrograficas enquadradas na classe especial e na classe |, e em
areas de mananciais, de acordo com o disposto na Lei Estadual n°® 10.793, de 2 de julho de 1992;

Xl. nas quais a polui¢cdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

XIl. que abranjam terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica,
sem gque sejam previamente saneados;

XIll. que apresentem areas total ou parcialmente ocupadas por vegetacdo nativa, sem
prévia autorizagdo do 6rgdo competente;

XIV. sem condi¢bes de acesso por via do sistema viario existente e sem possibilidade de
atendimento por infraestrutura sanitaria adequada, salvo se o empreendedor apresentar e executar

as solucdes técnicas adequadas e suficientes para suprir o déficit infraestrutural existente;
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XV. ao longo das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, gasodutos, dutos e linhas de
transmissdo de energia elétrica, quando € obrigatéria a reserva de faixas ndo edifichveis de 15m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacéo especifica.

§ 1° — Nos casos em que é exigida a elaboracao de estudos geotécnicos, sanitarios e
ambientais, estes deverdo ser desenvolvidos por profissionais de nivel superior habilitados,
acompanhados de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), visando a estabilidade, a
adequacao sanitaria e a protecdo ambiental do empreendimento.

§ 2° — A autorizagdo para desmatamento do Bioma Mata Atlantica ser4 precedida de
anuéncia do 6rgao estadual competente, nos casos estabelecidos na Lei Federal n® 11.428, de 22 de
dezembro de 2006.

Secdo Il - Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 69 - Qualquer lote dos parcelamentos atendera aos seguintes requisitos urbanisticos, de
acordo com o zoneamento estabelecido por esta Lei e ainda:

|. possuir area minima e testada segundo Anexo X| - Tabela de Areas e Testadas Minimas
de Lotes por Zona;

II. fazer divisa frontal com via publica, excetuando-se a via de pedestres;

Ill. ndo ter nenhuma divisa coincidente com as faixas de dominio de rodovia, ferrovia, duto,
linha de transmissao de energia elétrica ou com margem de canal;

IV. ndo pertencer a mais de um loteamento.

§ 1° — Nas ZEIS | constituidas por assentamentos precéarios o lote minimo sera aquele
determinado pelas diretrizes da politica habitacional municipal, para fins de regularizacao.

§ 2° — As vias de circulagdo dos loteamentos seréo articuladas com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas, e atenderdo aos parametros fixados nesta lei, conforme estabelecido no
Anexo Xll - Parametros e Caracteristicas Geométricas de Novas Vias, sendo classificadas de acordo
com as fungdes e caracteristicas fisicas.

8 3% — Caso as vias existentes, a serem articuladas com as vias dos novos loteamentos,
apresentem dimensdes menores que a exigida, a articulagdo sera feita por meio de rotatoria, praca
ou pista dupla com canteiro central.

Art. 70 - As quadras terdo extensdao maxima de 500m (quinhentos metros) somadas as
testadas dos lotes e ainda:

I. 0s meios fios seréo concordados nas esquinas por um arco circular minimo de 5m (cinco

metros);
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Il. a largura dos passeios, inclusive nas esquinas, atendera as dimensdes minimas previstas

nesta lei.

Secéo Il - Dos Requisitos Ambientais

Art. 71 - Exige-se licenca ambiental emitida pelo estado para os parcelamentos do solo para
fins urbanos localizados:

I. em é&reas:

a) maiores ou iguais a 100 ha (cem hectares) no caso de parcelamentos para fins
predominantemente residenciais;

b) maiores ou iguais a 5 ha (cinco hectares) no caso de parcelamentos para fins
exclusivamente industriais;

c) localizadas em area limitrofe de Santa Béarbara;

d) localizadas em area pertencente simultaneamente a Santa Barbara e a municipio vizinho
de Santa Barbara;

€) naturais protegidas, definidas pela legislacédo federal ou estadual, conforme o Anexo | da
Deliberacdo Normativa COPAM n. 58 de 28 de novembro de 2002.

Il. cujo impacto ambiental direto ultrapasse os limites territoriais de Santa Barbara;

Ill. cuja implantacdo coloque em risco a sobrevivéncia de espécie da fauna ou da flora
silvestre ameacada de extincdo, na forma da legislacdo em vigor.

Paragrafo Unico - A licenca ambiental estadual prevista no caput deste artigo considerara as

diretrizes urbanisticas municipais, conforme o Plano Diretor e esta Lei.

Secdo IV - Das Areas Publicas

Art. 72 - Nos parcelamentos do solo urbano destinados ao uso predominantemente
residencial, as areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitarios, as destinadas a
espacos livres de uso publico, e as destinadas a circulagdo de veiculos e pedestres somar&o, no
minimo 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, constardo no projeto e no memorial descritivo do
parcelamento e serdo transferidas ao dominio publico no ato do registro em cartério do
empreendimento, constando nesse registro.

8 1° — Para efeito desta lei, ficam assim definidos:
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I. equipamentos urbanos sdo espacos e instalacdes publicas destinadas ao abastecimento
de agua, ao servico de esgoto, a energia elétrica, a coleta de 4guas pluviais, a rede telefénica e ao
gas canalizado;

Il. equipamentos comunitarios sdo espacos e instalagdes publicas destinadas a educacao,
saude, cultura, lazer, seguranca e similares;

Ill. sistema de circulacdo sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres,
incluindo ciclovias, passeios e vias de pedestres;

IV. espacos livres publicos sdo as areas verdes, pracas, parques, areas esportivas de uso
publico e similares.

§ 2° — Dos 35% (trinta e cinco por cento), tratado no caput desse artigo, o percentual a ser
destinado aos equipamentos comunitarios e aos espacos livres de uso publico sera de, no minimo 15
% (quinze por cento), da gleba a ser parcelada, sendo:

I. no minimo 5% (cinco por cento) para instalagdo de equipamentos publicos comunitarios;

Il. no minimo 10% (dez por cento) de areas verdes, favorecendo que as areas providas de
vegetacdo sejam preservadas intactas e permeaveis, e/ou enriquecidas com espécies do bioma
predominante.

§ 3° — As caracteristicas e a localizagdo das areas destinadas ao dominio publico nos novos
parcelamentos serdo determinadas pelo 6rgdo municipal competente, de forma a atender aos
requisitos urbanisticos explicitados na presente lei.

§ 4° — As areas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos comunitarios:

I. apresentardo condicbes topograficas e geoldgicas favoraveis;

II. no minimo 40% da é&rea total apresentardo declividade natural inferior a 15% (quinze por
cento);

lll. apresentardo frente minima de 15 m (quinze metros) e, se fragmentadas, seréo,
preferencialmente, contiguas ou préximas;

IV. ndo serdo cortadas por cursos d'agua, valas, linhas de transmissao, alta tensdo ou
outros empecilhos ao uso e ocupacgéo.

§ 5% — Caso a escolha das areas destinadas a implantagdo de equipamentos publicos nédo
atenda ao inciso Il do paragrafo anterior, justificando-se por motivos locacionais que visem a
consolidacdo de uma centralidade, a area proposta pelo loteador sera aceita, desde que o loteador
elabore e execute projetos de terraplanagem e de contencdo, previamente aprovados pelo érgéo
municipal competente, que propicie condi¢cdes para execucgdo de edificagdo no local em no maximo

dois plat6s.
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§ 6° — N&o serdo contabilizados como espacos livres de uso publico os canteiros centrais ao
longo de vias ou dentro das rotatorias de trafego, as nesgas de terras, partes de lotes, cantos de
guadras ou sobras de glebas com area inferior a 200m2 (duzentos metros quadrados).

§ 7° — Nao serdo aceitos no célculo do percentual de areas publicas, as areas nao
parcelaveis e nao edificaveis na forma da lei, exceto se lei federal ou estadual determinar de outra
maneira.

Art. 73 - Dos 5% (cinco por cento) previstos no inciso | do § 2° do artigo 72, pelo menos
0,5% (meio por cento) da gleba, desde que nunca inferior a 500 m2 (quinhentos metros quadrados),
serdo utilizados para a construcdo de uma praga publica, compondo uma area continua, nao
fragmentada, que:

l. estara situada em local acessivel a pessoas com deficiéncia e/ ou restricdo de mobilidade,
levando em conta, para tanto, a declividade igual ou menor que 10% das vias de acesso e a largura
dos passeios igual ou maior que 2m (dois metros);

Il. manterd suas caracteristicas naturais relevantes, tais como estoque de recursos
ambientais, ventilacdo, insolacdo, presenca de flora e fauna enddgena, presenca de patrimonio
cultural, presenca de corpo d’agua e/ou referencial cénico urbano;

Ill. podera ser alocada em area degradada, desde que sua recuperacdo e tratamento
paisagistico estejam inseridos no contexto do projeto e das obras que serdo executadas pelo
empreendedor.

Art. 74 - Dos 35% (trinta e cinco por cento) previstos no caput do artigo 72, e nos
parcelamentos do solo devera ser repassada ao municipio a parcela de 5% (cinco por cento) da area
liguida loteada, ou seja, descontados o sistema viario, as areas verdes, as areas institucionais e a
area remanescente da gleba, para constituicdo de estoque de areas publicas voltadas
exclusivamente para investimentos em programas de habitacdo de interesse social, por meio de um
Fundo Municipal de Habitac@o de Interesse Social, sendo facultado substituir o valor correspondente
por pagamento em espécie, destinado a um Fundo Municipal de Habitacdo e Interesse Social,
usando como referéncia para célculo o Imposto sobre Transmissao Inter-Vivos de Bens Imdéveis
(ITBI).
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CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secéo | - Dos Parcelamentos de Interesse Social

Art. 75 - Os parcelamentos de interesse social serdo disciplinados de acordo com as
diretrizes da politica habitacional municipal.

§ 1° — Considera-se parcelamentos de interesse social aqueles destinados a populacéo
carente, cuja renda familiar ndo exceda o limite de trés salarios minimos.

§ 2° — Nos parcelamentos de interesse social, sejam eles de exclusiva iniciativa e
responsabilidade da Prefeitura Municipal ou executados mediante programas governamentais, seréo
adotados os seguintes parametros:

I. lote minimo de 200 m2 (duzentos metros quadrados), com frente minima de 10 m (dez
metros), desde que a declividade natural do terreno seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) e as
condicdes geoldgicas apresentadas garantam a estabilidade das edificacoes;

II. vias locais com secao transversal minima de 11 m (onze metros) e faixa de rolamento de
7m (sete metros) e passeios de 2 m (dois metros), desde que articuladas por via coletora com sec¢ao

transversal minima de 15 m (quinze metros).

Secao Il - Dos Parcelamentos Destinados Exclusivamente ao Uso Econémico de Maior Porte

ou Empreendimentos de Impacto

Art. 76 - Nos parcelamentos destinados exclusivamente aos usos econdémicos de maior
porte ou empreendimentos de impacto aplicam-se 0s seguintes requisitos:

I. as areas destinadas ao dominio publico somardo, no minimo, 15% (quinze por cento) da
area total da gleba;

Il. das areas mencionadas no inciso anterior, no minimo 5% (cinco por cento) da area total
da gleba seréo destinados aos equipamentos comunitarios e a espacos livres de uso publico,
segundo determinacao do planejamento municipal;

lll. os parcelamentos destinados exclusivamente aos usos industriais e/ou econdmicos de
maior porte serdo separados de areas vizinhas com uso residencial ou misto, por um cinturdo verde
efetivamente vegetado, medindo, no minimo, 20m (vinte metros) de largura, o qual sera aceito no
célculo do percentual de areas publicas.

Paragrafo Gnico — E facultado substituir a transferéncia prevista neste artigo por pagamento

em espécie, calculando-se seu valor por meio da Planta de Valores de Terrenos (PVT), usada para
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calculo do Imposto sobre Transmissao Inter-Vivos de Bens Imoveis (ITBI), valores que deverdo ser
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secdo lll - Dos Condominios Urbanisticos Verticais

Art. 77 - Os condominios urbanisticos verticais sdo destinados a produzir lotes para abrigar,
em cada um, um conjunto de edificagcbes uni ou multifamiliares, dispondo de espacgos para uso
comum dos conddminos.

§ 1° — Cada parcela ocupada em um condominio sera caracterizada como um bem em
condominio.

§ 2° — Nos condominios urbanisticos verticais é permitido concentrar todo o potencial
construtivo em parte do terreno, assim como a fracdo ideal de cada conddbmino podera ser
proporcional a area do solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a

outros critérios indicados no ato de instituig&o.

Secéo IV - Do Desmembramento

Art. 78 - Os desmembramentos acima de 2 ha (dois hectares) estdo sujeitos a transferéncia
para o Municipio de 10% (dez por cento) da area da gleba, todavia nas hipoteses de
desmembramento para pleito concomitante de parcelamento do solo (loteamento) o percentual cai
para 5% (cinco por cento).

§ 1° — A transferéncia ndo se aplica a glebas com area igual ou inferior a 20.000 m? (vinte
mil metros quadrados).

§ 20 — E facultado substituir a transferéncia prevista no caput deste artigo por pagamento em
espécie, calculando-se seu valor através da Planta de Valores de Terrenos (PVT), usada para
célculo do Imposto sobre Transmissao Inter-Vivos de Bens Iméveis (ITBI), valores que deverdo ser

destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Secéo V - Do Parcelamento Localizado em Zona Rural

Art. 79 - Na Zona Rural, o médulo de parcelamento minimo ter4 area de 2 ha (dois
hectares), equivalente a Fracdo Minima de Parcelamento (FMP), estabelecida no Sistema Nacional
de Cadastro Rural — indices Basicos de 2013, do INCRA.

Art. 80 - A modificacdo do uso de propriedade rural para fins urbanos fica condicionada a
prévia anuéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA) e da Prefeitura
Municipal, mediante apresentacdo de documento comprobatério da anuéncia municipal, conforme
Instrugédo INCRA N. 17-b/80.

81° — A alteracdo de uso do solo de gleba localizada em Zona Rural de uso rural para uso
com fins urbanos implicara necessariamente na aprovagao de lei alterando o perimetro urbano para
incluir a referida gleba.

§2° — Sera celebrado convénio com o INCRA, de modo que as alteracdes de uso do solo
rural para fins urbanos em Zona Rural sejam comunicadas a administracdo municipal, que é
responsavel pelas acées e medidas que assegurem o cumprimento das funcdes sociais da cidade,
considerando o territério rural e urbano de Santa Barbara.

Art. 81 - Se destinados a formacdo de ndcleos urbanos, sitios de recreio, ou a
industrializacdo, os parcelamentos na Zona Rural se submeterdo a aprovacdo do Executivo
Municipal, ouvidos os conselhos municipais, segundo a Lei Complementar n°® 1799/2016, que dispde

sobre o parcelamento do solo rural no municipio de Santa Barbara e d& outras providéncias.

Secédo VI - Do Controle de Acesso em Loteamentos

Art. 82 - Considerando-se os dispositivos da Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017,
podera ser solicitado o controle de acesso de um loteamento, pela respectiva Associagdo de
Moradores, que se responsabilizara pela guarda e conservacdo do patrimbnio publico entregue ao
seu uso, assim como pelas normas de administracdo, conservagdo, manutengdo, disciplina de
utilizacdo e convivéncia nos espagos comuns, cotizando-se para suportar a consecu¢do dos seus
objetivos.

§ 1° — O controle de acesso se dara mediante contrato entre a Prefeitura e a Associagao de
Moradores, por meio de concesséo de uso exclusivo de bens publicos ali localizados, sendo vedado
0 impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente

identificados ou cadastrados.
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§ 2° — SO poderéa haver controle de acesso quando isto ndo acarretar prejuizo a articulacao
viaria, ao acesso a bens publicos, a integracdo da cidade ou ao planejamento urbano, mediante
deliberacdo do Conselho Municipal da Cidade.

§ 3° — A concessao de uso exclusivo sera precedida da desafetacdo dos bens publicos
municipais ali existentes, por meio de lei autorizativa da Camara Municipal.

§ 4° — O controle de acesso e a concessao de uso exclusivo poderdo ser revogados sem
qualquer indenizacao.

§ 5° — N&o podera haver controle de acesso em um loteamento onde existam bens de
propriedade estadual ou federal.

8§ 6° — A qualquer tempo, o Poder Publico terd acesso ao loteamento com controle de
acesso.

Art. 83 - O contrato de uso exclusivo dos bens publicos firmado entre a Prefeitura e a
Associacdo de Moradores estabelecera os requisitos urbanisticos e administrativos para seu uso,
além dos direitos e obrigac6es das partes.

§ 1° — A outorga sera obrigatoriamente remunerada, por tempo determinado e prorrogavel,
sucessivamente, a cada vencimento, por igual periodo, desde que cumpridos os encargos atribuidos
a Associacdo de Moradores.

§ 2° — A outorga seréa obrigatoriamente modificavel e revogavel unilateralmente, assim que o
interesse publico o exigir, mediante deliberacdo do Conselho Municipal da Cidade.

§ 3° — Quaisquer danos ocorridos durante o tempo da concesséo serdo ressarcidos pelos
beneficiarios.

§ 4° — A Prefeitura Municipal ndo prestara qualquer servico de limpeza, manutengdo ou
conservacgao nos loteamentos com controle de acesso.

§ 5° — Qualquer modificagdo ou obra a ser executada em areas de uso publico internas ao
loteamento com controle de acesso, concedidas para uso exclusivo dos moradores, sera
previamente anuida pela Prefeitura.

§ 6° — Com a extingdo da outorga, as benfeitorias executadas integrardo o patrimoénio do

municipio, sem qualquer indenizagao.
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CAPITULO lIl - DO PROCESSO DE APROVAGCAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO
SOLO

Secdao | - Da Definicdo de Diretrizes

Art. 84 - Antes da elaboracdo do anteprojeto de loteamento ou desmembramento, o
empreendedor solicitara a Prefeitura, por meio da abertura de processo administrativo, a definicao
das diretrizes para o empreendimento, apresentando para este fim:

I. requerimento que informe o tipo de uso a que o empreendimento pretende se destinar,
assinado pelo proprietario do terreno;

Il. titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca;

Ill. histérico dos titulos de propriedade do imo6vel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

IV. certiddo negativa de impostos municipais;

V. planta(s) da gleba na escala adequada que permita a perfeita visualizacdo, identificacao e
compreensdo do projeto, contendo:

a) as divisas, georreferenciadas no Datum SIRGAS 2000, em coordenadas UTM,;

b) orientacdo do norte magnético e verdadeiro;

) a altimetria da gleba, com curvas de nivel de metro em metro;

d) o estudo de declividade em intervalos de 0 (zero) a 15% (quinze por cento), de 15%
(quinze por cento) a 30% (trinta por cento) e acima de 30% (trinta por cento);

e) a localizacdo de areas de risco geoldgico, se houver;

f) as areas de serviddo ndo urbanizaveis, ndo edificaveis e/ou com outras restricbes a
ocupacao;

g) a localizacdo dos cursos d'dgua, nascentes, lagoas, areas alagadicas, inundaveis e
vegetacdo arborea;

h) a localizacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e a indicagdo do(s)
acesso(s) viario(s) pretendido(s) para o empreendimento;

i) as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas;

j) 0s equipamentos urbanos e comunitarios e construgdes existentes dentro da gleba e nas
suas adjacéncias, com as respectivas distancias da gleba;

k) a indicagéo das rodovias, dutos, linhas de transmisséo, areas livres de uso publico;
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I) as Unidades de Conservacdo existentes nas adjacéncias e no interior da gleba, se
existirem.

§ 1° — No caso de loteamentos, esses deverdo apresentar ainda o Formulario de
Caracterizacdo do Empreendimento (FCE), fornecido pela SUPRAM Leste Mineiro, com sede em
Governador Valadares, preenchido.

§2° — Para fins de controle ambiental dos sistemas de esgotamento sanitario e de
destinacdo de residuos sdlidos dos parcelamentos do solo, a concessionaria responsavel pelo
saneamento ambiental no municipio, expedira declaracao sobre a adequacédo dos empreendimentos
apresentados ao municipio com as politicas, planos ou programas de saneamento municipais, bem
como sua responsabilidade pela gestdo destes sistemas a partir da fase de operacdo dos
empreendimentos, relativamente a cada empreendimento a se instalar no territério municipal.

Art. 85 - A municipalidade encaminhard a documentagdo do loteamento e/ou do
desmembramento para apreciacdo prévia de sua viabilidade urbanistica, sanitaria, ambiental e
locacional pelo Conselho Municipal da Cidade e pelo Conselho Municipal de Defesa e Conservacao
do Meio Ambiente (CODEMA), em andlise conjunta.

§ 1° — Os conselhos levardo em conta, na apreciacdo prévia da viabilidade urbanistica,
sanitaria, ambiental e locacional de um loteamento ou desmembramento:

I. as condicionantes histérico-culturais e ambientais da area e do seu entorno;

Il. os impactos do empreendimento sobre o municipio;

Ill. o parecer do INCRA, quando for o caso;

IV. o sistema viario municipal.

§ 2° — O parecer favoravel dos conselhos referente a um loteamento ou desmembramento
autoriza a Prefeitura a emitir declaracdo de que a localizacdo deste empreendimento esta de acordo
com o Plano Diretor Municipal, para efeito da emissdo das diretrizes e da instrucdo do processo de
licenciamento ambiental.

§ 3° — Caso a deliberacéo dos conselhos seja desfavoravel a execucdo de qualquer dos
empreendimentos mencionados no caput deste artigo, o requerimento serd indeferido e o processo
administrativo arquivado.

§ 4° — Com a declaracdo de conformidade dos empreendimentos mencionados no caput
deste artigo com o Plano Diretor Municipal e as diretrizes emitidas pelo 6érgdo municipal competente,
as propostas de loteamento e/ou de desmembramento serdo encaminhadas para processo de
aprovacao pelo 6rgdo municipal competente e/ou o estado, conforme o caso, instruidos com todos os

documentos e informacdes.
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§ 5% — A aprovacao pelo municipio serd sempre submetida ao Conselho Municipal da Cidade
e ao Conselho Municipal de Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente (CODEMA).

Art. 86 - O 6rgdo municipal competente expedira as diretrizes municipais para os referidos
empreendimentos no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias.

Paragrafo Unico - As diretrizes, emitidas pelo 6rgdo municipal competente, estardo de
acordo com o planejamento municipal urbanistico, histérico-cultural e ambiental, bem como com o
resultado da deliberacdo dos conselhos municipais e com a presente lei.

Art. 87 - As diretrizes municipais para os loteamentos indicardo ao empreendedor, levando
em conta os parametros definidos nos anexos desta lei:

I. area minima de lotes;

Il. testada minima de lotes;

Ill. diretrizes do sistema viario principal a serem projetadas, e sua articulacdo com o sistema
viario municipal existente;

IV. parametros para dimensionamento do novo sistema viario;

V. areas de preservacao permanente, areas nao edificaveis e com restricdes a ocupacao;

VI. localizacdo aproximada das &reas destinadas aos equipamentos comunitarios e dos
espacos livres publicos;

VII. prioridade para usos econdmicos mistos ao longo de vias arteriais e/ou coletoras;

VIII. obras de infraestrutura a serem executadas, de acordo com a presente lei;

IX. obras e medidas necessérias para garantir a estabilidade dos lotes, areas e vias;

X. requisitos historico-culturais e ambientais necessarios, de acordo com as determinacdes
do Plano Diretor, da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo e desta lei.

Art. 88 - As diretrizes para o sistema viario dos loteamentos a serem fornecidas pela
Prefeitura Municipal estardo em sintonia com os principios e objetivos, as politicas e critérios gerais e
especificos do Plano Diretor e desta Lei, com énfase nos seguintes aspectos:

|. adequacao aos aspectos fisicos do sitio urbano;

Il. hierarquizacdo da rede viaria proposta;

Ill. articulagé@o e continuidade com a malha viaria existente;

IV. ao longo de talvegues ou cursos de agua, a largura prevista da via serd somada a faixa
minima necessaria a obra de macrodrenagem de acordo com os estudos hidrol6gicos prévios, sendo
gue, em qualquer hipotese, a largura total minima sera de 20,00 metros, acrescida a faixa de APP,
de acordo com a legislacdo ambiental;

V. implantagé&o total das vias pelo loteador.
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Paragrafo Unico — Nao serd aceito o projeto de via sem saida, onde ndo seja projetada uma
rotatoria ou cul-de-sac, mesmo que ela termine nos limites da gleba ou de uma area publica.

Art. 89 - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, contados da
data de sua expedicéo.

Paragrafo Unico - Se, no decorrer desse periodo, o projeto de loteamento ou
desmembramento ainda ndo estiver aprovado e sobrevier legislacdo que necessariamente imponha
alteracéo nas condicdes fixadas, as diretrizes serdo modificadas.

Art. 90 - Os desmembramentos cumprirdo a etapa de definicdo de diretrizes municipais e

nao estédo obrigados a apresentarem um anteprojeto.

Secéo Il - Do Anteprojeto dos Loteamentos e do Controle Ambiental

Art. 91 - De posse das diretrizes municipais e/ou estaduais, 0 empreendedor apresentara a
Prefeitura o anteprojeto de loteamento, elaborado por profissional habilitado, contendo a concepc¢éo
urbanistica, sanitaria e ambiental do empreendimento, conforme o Anexo Xlll — Elementos
Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento da presente lei, acompanhado dos seguintes
documentos e informacbes:

I. copia das informacdes apresentadas para solicitagdo das diretrizes;

Il. copia das diretrizes municipais;

Ill. certidao de registro do imoével ou cépia autenticada da mesma;

IV. certiddo negativa de tributos municipais;

V. certiddo negativa de 6nus reais sobre o imével, atualizada;

VI. copia xerox de documento de identidade do proprietario ou representante legal;

VII. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou similar do(s) profissional(is)
responsavel(is), pelo anteprojeto de parcelamento;

VIIl. estudos ambientais, de acordo com as determinag¢des desta lei, e historico-culturais, se
for o caso.

§ 1° — Caso o proprietario ou representante legal seja pessoa juridica, devera ser anexado
ao processo o0 contrato social ou alteracdo do mesmo.

§2° — Caso haja indicio da existéncia de patrimbnio histérico, arqueoldgico e espeleoldgico
na area dos parcelamentos do solo, os 6rgdos responsaveis deverdo se manifestar anteriormente a
concessdo da autorizagdo ambiental requerida, em especial o Instituto do Patriménio Historico e
Artistico Nacional (IPHAN) e o Instituto Estadual do Patriménio Histérico e Artistico (IEPHA).
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Art. 92 - Os loteamentos classificados pela SUPRAM Leste Mineiro, mediante entrega do
FCE, como de baixo potencial poluidor/degradador serdo encaminhados ao 6rgdo ambiental estadual
para obtencao da Autorizacdo Ambiental de Funcionamento (AAF), munidos da declaracédo do 6rgao
municipal competente de que a localizacao do empreendimento esta de acordo com o Plano Diretor
Municipal.

Art. 93 - Os loteamentos classificados como de médio potencial poluidor/degradador pela
SUPRAM Leste Mineiro, mediante entrega do FCE, serdo encaminhados ao 6rgdo ambiental
estadual, munidos da declaragdo do érgdo municipal competente de que a localizacdo do
empreendimento esta de acordo com o Plano Diretor Municipal, para obtencdo concomitante das
Licencas Prévia e de Instalacdo Ambientais estaduais (LP-LI), por meio da elaboracdo de Relatério
de Controle Ambiental/Plano de Controle Ambiental (RCA/PCA).

Art. 94 - Caso o loteamento seja classificado como de grande potencial poluidor/degradador
pela SUPRAM Leste Mineiro, mediante entrega do FCE, e esteja sujeito ao licenciamento ambiental
estadual, o empreendedor sera encaminhado ao 6rgdo ambiental competente, munido da declaracdo
do 6rgao municipal competente de que a localizacdo do empreendimento esta de acordo com o
Plano Diretor Municipal, para obtencdo da Licenca Ambiental Prévia estadual (LP), por meio da
elaboracéo de Estudo de Impacto Ambiental/Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA).

Art. 95 - A obtencdo da AAF, ou da LP-LI estaduais concedidas concomitantemente e,
ainda, da LP estadual, concedida separadamente, precederdao a aprovacdo municipal do anteprojeto
do loteamento, de modo a evitar que exigéncias do 6rgdo ambiental estadual sejam obstadas ou
inviabilizadas pela efetivacdo da aprovacao municipal.

Art. 96 - Concedidas as licencas estaduais, 0 anteprojeto do loteamento ser4 encaminhado
ao 6rgdo municipal competente, que tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para analisar o
anteprojeto do loteamento, verificar o atendimento as diretrizes municipais, assim como a viabilidade
urbanistica, ambiental e locacional do empreendimento.

Art. 97 - Depois de analisado pelo 6rgdo municipal competente, caso seja hecessario, serao
comunicadas ao empreendedor as alteragdes, corre¢bes ou complementacdes, necessarias para
adequacédo do anteprojeto do parcelamento do solo a legislagéo pertinente.

§ 1° — O empreendedor terd o prazo de 60 dias para executar as alteragdes, corre¢cdes ou
complementacdes solicitadas pelo 6rgdo municipal competente e reapresentar o anteprojeto, sob
pena de caducidade do requerimento.

§ 2° — O anteprojeto de loteamento sera reapresentado ao 6rgdo municipal competente

apenas duas vezes.
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§ 3° — Caso o anteprojeto do loteamento, ap0s a segunda reapresentacéo, ainda néo tenha
atendido plenamente as solicitacdes do 6rgdo municipal competente mencionadas no caput deste
artigo, o requerimento de aprovacao sera indeferido e o processo arquivado.

§ 4° — A exigéncia de complementacéo de informacdes, documentos ou estudos interrompe
a contagem do prazo de aprovacao, durante o periodo utilizado pelo empreendedor para atender as
solicitagdes.

§ 5° — A contagem do prazo de aprovacdo € retomada do inicio, apés o atendimento das
solicitagbes mencionadas no caput do presente artigo, pelo empreendedor.

Art. 98 - A articulacdo do sistema viario do empreendimento com rodovia estadual ou
federal, proposta pelo empreendedor, sera submetida a aprovacao do 6rgdo competente.

Art. 99 - Depois de terminada a analise do 6rgdo municipal competente, o anteprojeto sera
encaminhado com parecer técnico para a apreciacdo do Conselho Municipal da Cidade e do
Conselho Municipal de Defesa e Conservacao do Meio Ambiente (CODEMA).

Art. 100 - Aceita a concepcao e comprovada a viabilidade urbanistica, sanitaria, ambiental e
locacional do empreendimento, o empreendedor tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para
elaborar o projeto urbanistico executivo do loteamento e projetos complementares, com as
alteracles, correcdes ou complementacdes solicitadas pelo 6rgdo municipal competente, sob pena
de caducidade do requerimento.

Paragrafo Unico - Antes de ser decretada a caducidade tratada no caput desse artigo, o
poder publico oportunizara ao requerente o direito de se manifestar. A comprovacdo de que a
conclusao do projeto nao foi efetivada por questbes alheias a vontade do requerente, constitui-se em

fato impeditivo da decretacdo da caducidade.

Secao lll - Do Projeto Executivo dos Loteamentos e Desmembramentos

Art. 101 - No caso dos desmembramentos, como ndo é obrigatria a execucdo de um
anteprojeto, o empreendedor, de posse das diretrizes municipais, elaborara o projeto executivo,
assim como os projetos de obras complementares, eventualmente necessarias, conforme o Anexo
XIV - Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de Loteamento e Desmembramento da presente
Lei.

Art. 102 — No caso dos loteamentos, os elementos do projeto final abrangerdo todos os
elementos necessarios a sua implantagédo e a integragdo urbana sanitaria, urbanistica e ambiental,
guais sejam:

I. projeto urbanistico, no caso de loteamentos;
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Il. projeto geométrico;

Ill. projeto de terraplanagem;

IV. projeto de pavimentagao;

V. projeto do sistema de drenagem pluvial,

VI. projeto de iluminacao publica;

VII. projeto do sistema de abastecimento de energia elétrica aos lotes;

VIII. projeto do sistema de abastecimento de agua potavel para os lotes;

IX. projeto do sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios;

X. projeto de integragdo do novo loteamento ao sistema municipal de coleta e tratamento de
residuos sélidos;

XI. projeto de arborizagao publica;

XIl. projeto paisagistico dos espacos livres de uso publico.

Art. 103 - O projeto final do loteamento, o projeto executivo do desmembramento e projetos
complementares, devidamente assinados pelo(s) proprietario(s) e elaborados conforme o Anexo XIV
da presente Lei, serdo entregues a Prefeitura no formato padréo, em 04 (quatro) vias, sendo 03 (trés)
vias plotadas e 01 (uma) via gravada em midia digital, no formato indicado pela Prefeitura Municipal,
acompanhado de:

I. copia do titulo de propriedade do imével em que conste a correspondéncia entre a area
real e a mencionada nos documentos;

Il. certiddo negativa dos tributos municipais relativos ao imével objeto de parcelamento e/ou
ocupacao.

Paragrafo Unico - Todos o0s projetos serdo assinados pelo proprietario e pelo(s)
profissional(is) responsavel(eis) por sua execuc¢éo, com a cépia de inscricdo no respectivo Conselho
Profissional, e acompanhados pela respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
similar quitada.

Art. 104 - Caso o loteamento tenha sido classificado como de grande potencial
poluidor/degradador, o empreendedor serd encaminhado ao 6Orgdo estadual competente para
obtencdo da Licenga de Instalacdo ambiental estadual (LI), munido do projeto final do loteamento,
pela comprovagéo de atendimento das condicionantes estipuladas no processo de licenciamento.

Art. 105 - O procedimento de aprovacdo do projeto final do loteamento, do
desmembramento e projetos complementares sera executado pelo érgdo municipal competente.

Art. 106 - ApoOs ter recebido toda a documentacdo relativa ao projeto executivo do

loteamento, do desmembramento e seus projetos complementares, o 6rgdo municipal competente
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contard com o prazo maximo de 90 (noventa) dias para andlise, antes da emisséo de parecer técnico
favoravel ou desfavoravel.

§ 1° — Depois de analisado pelo 6rgdo municipal competente, serdo comunicadas ao
empreendedor as alteracdes, corregcbes ou complementacdes, se necessdrias para adequacao do
projeto executivo do loteamento, do desmembramento e seus projetos complementares a legislacéo
pertinente.

§ 2° — O empreendedor tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para executar as
alteracdes, correcdes ou complementacdes solicitadas pelo 6rgdo municipal competente e
reapresentar o projeto executivo do loteamento, do desmembramento e seus projetos
complementares, sob pena de caducidade do requerimento.

§ 3° — A exigéncia de complementacéo de informacdes, documentos ou estudos interrompe
a contagem do prazo de aprovacao, durante o periodo utilizado pelo empreendedor para atender as
solicitagbes.

8§ 4° — As solicitacdes realizadas pelo poder publico em relacgdo ao empreendedor
suspendem a contagem do prazo, devendo este ser retomado do dia em que foi paralisado quando
do atendimento das demandas.

Art. 107 - Obtido o parecer favoravel do érgdo municipal responsavel pela analise dos
projetos, o projeto executivo do Iloteamento ou do desmembramento e seus projetos
complementares, serdo apreciados pelo Conselho Municipal da Cidade e pelo Conselho Municipal de
Defesa e Conservacdo do Meio Ambiente (CODEMA) e, caso sejam aceitos pelos conselhos, seu
processo de aprovacao sera finalizado.

Art. 108 - No caso de loteamentos, caso sejam detectadas discrepancias substanciais entre
0 anteprojeto aprovado e o projeto executivo, sera aberto prazo para que o requerente se manifeste
e apresente suas razfes. Transcorrido o prazo sem manifestacdo, ou ainda caso as razbes

apresentadas ndo sejam acolhidas, o processo administrativo sera arquivado.

CAPITULO IV - DA EXECUCAO DOS EMPREENDIMENTOS

Secdao | - Do Registro Dos Empreendimentos

Art. 109 - Aprovado o projeto executivo do parcelamento, seja loteamento ou
desmembramento, e seus projetos complementares, serdo fornecidas ao empreendedor duas cépias
do decreto de aprovagéo e duas vias das pecas do projeto, uma das quais serd encaminhada ao

Cartorio de Registros de Imoveis.
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Art. 110 - No prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do ato de
aprovacao do parcelamento, o empreendedor o protocolara no Cartério de Registros de Imoveis da
Comarca, sob pena de caducidade da aprovacao, apresentando os seguintes documentos:

I. uma via do ato de aprovacao municipal e uma cépia completa dos projetos aprovados,
inclusive memorial descritivo e cronograma de obras e servigos;

Il. a Licenca de Instalacdo do Conselho de Politica Ambiental estadual (COPAM), quando for
0 caso;

Ill. o instrumento de garantia de execucao das obras e dos servigos de responsabilidade do
empreendedor, aceito pelo 6rgdo municipal competente, nos termos definidos nesta Lei.

§ 1° — O prazo previsto no caput deste artigo sera contado a partir da obtencao da licenca
gue for expedida mais tardiamente.

§ 2° — No registro do loteamento e do desmembramento serdo abertas as matriculas
correspondentes a cada um dos lotes, com sua descricdo completa.

§ 3° — As areas destinadas ao sistema de circulacdo, equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico passam ao dominio publico no ato do registro do
parcelamento.

§ 4° — Se o empreendimento estiver situado em mais de uma circunscricdo imobiliaria, o
registro do empreendimento sera requerido simultaneamente em todas elas.

§ 5° — Enquanto ndo forem efetuados os registros em todas as circunscricdes, o
empreendimento € considerado como nao registrado para os efeitos desta lei.

Art. 111 - Serdo aceitas como garantia para execu¢ao das obras de urbanizacdo todas as
hipbteses e instrumentos previstos em lei.

§ 1° — A efetivagdo da garantia, prevista no caput deste artigo, precedera o registro do
empreendimento, no Cartério de Registros de Imdveis, bem como o inicio das respectivas obras de
urbanizacéo.

§ 2° — Na hip6tese da garantia das obras serem realizadas por hipoteca de lotes, tem-se que
o valor dos mesmos sera obtido por técnica de avaliagdo adequada, a partir do preco de mercado de
lotes da mesma regido no momento da aprovagdo do empreendimento, sendo o trabalho conduzido
por técnicos do quadro efetivo da municipalidade.

§ 3° — Se o instrumento de garantia for a hipoteca de lotes, esta sera registrada na matricula
dos referidos lotes.

Art. 112 - A modificagdo de empreendimento corresponde a aprovacdo de um novo

empreendimento, nos termos estabelecidos por esta lei.
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§ 1° — A modificacdo de empreendimento ja aprovado e registrado, que implique em
alteracdo de areas publicas, depende de lei autorizativa da Camara Municipal.

§ 2° — Na&o sera permitida a modificacdo de empreendimento que resulte em
desconformidade com os parametros urbanisticos determinados pela legislacdo municipal.

Secdo Il - Do Alvara de Urbanizagéao

Art. 113 - As obras de execugdo de um empreendimento sé seréo iniciadas apds a emissao
do Alvara de Urbanizacao pela Prefeitura.

§ 1° — O empreendedor comunicarda o inicio das obras & municipalidade.

§ 2° — A execucdo das obras de instalacdo de um empreendimento sera fiscalizada pelo

6rgdo municipal competente, visando a garantir o fiel atendimento dos projetos aprovados.

Secdo lll - Das Obras de Urbanizacéo

Art. 114 - Nos loteamentos € obrigatdria a execucdo, pelo empreendedor e as suas
expensas, das seguintes obras de urbanizacdo, de acordo com o0s projetos aprovados pela
Prefeitura, dentro do prazo maximo de 4 (quatro) anos, respeitada a prioridade abaixo:

I. construcdo das redes ou sistemas de abastecimento de agua, de fornecimento de energia
elétrica, de iluminacdo publica e de solucdo de esgotamento sanitario, de acordo com 0s projetos,
elaborados conforme as leis, normas e padrées técnicos pertinentes, estabelecidos pela Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pelas empresas concessionarias dos servi¢os, nos termos
do artigo 9° da Deliberacdo Normativa COPAM n° 58, de 28 de novembro de 2002;

Il. demarcacdo de todos os lotes, logradouros, areas publicas e comunitarias e limites das
areas de preservacao permanente, com marcos de concreto armado que estarédo, pelo menos, 0,30m
(trinta centimetros) enterrados e 0,30m (trinta centimetros) acima do solo;

Ill. abertura das vias de circulagéo interna, bem como dos espacos destinados a passagem
de uso comum dos conddéminos, e a articulagdo com a rede viaria existente, incluindo as obras de
terraplenagem visando a perfeita definicdo do greide conforme projeto aprovado;

IV. implantacéo de meio fio;

V. o sistema de coleta e manejo de aguas pluviais, de acordo com o projeto e com as
normas e padrfes técnicos pertinentes, estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), nos termos do artigo 9° da Deliberacdo Normativa COPAM n° 58, de 28 de

novembro de 2002;
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VI. a pavimentacdo de todo o sistema viario, bem como dos espacgos destinados a
passagem de uso comum dos conddminos reservados a veiculos motorizados, desde as etapas de
reforco de subleito, sub-base, base e capeamento que serdo do tipo asfaltico, poliédrico ou
intertravado;

VIl. a arborizacdo das vias e tratamento paisagistico dos espacos livres de uso publico,
observadas as exigéncias da legislacdo pertinente;

VIIl. execucdo das condicionantes previstas no licenciamento ambiental estadual, quando
for o caso.

§ 1° — Os arruamentos, aprovados na vigéncia desta lei, serdo iniciados no prazo maximo de
8 (oito) meses decorridos, a contar da aprovacao dos respectivos projetos de loteamento.

§ 2° — A municipalidade podera exigir do empreendedor a execucao de outras obras que
sejam consideradas necessarias a seguranca do empreendimento, tais como a recuperacao de
areas degradadas ou obras de contencdo, devidamente comprovadas por laudo técnico especifico,
devendo essas obras preferencialmente serem localizadas no perimetro da obra executada.

§ 3° — Apds a conclusao das obras, o empreendedor devera promover a recomposicao da
cobertura vegetal nos lotes e areas de dominio publico, de forma a corrigir a exposicado de solos e
prevenir a erosdo laminar e a formacédo de sulcos erosivos, evitando o carreamento de material e o
assoreamento dos cOrregos e danos eventuais aos equipamentos urbanos de drenagem pluvial.

Art. 115 - No desmembramento é obrigatéria a execucdo, pelo empreendedor e as suas
expensas, da demarcacao dos lotes e das areas de preservacado permanente, se houver, com marcos
de concreto armado que estardo, pelo menos, 0,30m (trinta centimetros) enterrados e 0,30m (trinta
centimetros) acima do solo, bem como as eventuais obras complementares julgadas necessarias para
estabilidade dos lotes.

Art. 116 - A ndo execucdo do (s) projeto (s) aprovado (S) ho prazo constante do cronograma de
execucdo implicard na execucdo das garantias disponiveis, sendo essa execugdo proporcional ao
restante da obra a ser executada.

Art. 117 - A responsabilidade do empreendedor pela seguranga e solidez das obras de
urbanizacdo persistira pelo prazo definido no Coédigo Civil Brasileiro e no Codigo de Defesa do
Consumidor.

§ 1° — A fiscalizacdo e o acompanhamento da execucdo das obras pela Prefeitura sé&o
exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a responsabilidade do empreendedor,

perante qualquer pessoa por qualquer irregularidade.
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§ 2° — Correrdo por conta exclusiva do loteador todas as despesas decorrentes da implantagéo
do empreendimento, bem como o emplacamento toponimico da via publica, padronizado por meio de

ato normativo municipal.

Secdao IV - Da Entrega das Obras

Art. 118 - Assim que as obras estiverem finalizadas, o empreendedor preparara o as built
dos projetos e notificara a Prefeitura, por meio de requerimento ao 6rgdo municipal competente, para
execucao de vistoria final visando a emisséo do Termo Final de Recebimento das Obras (TRO).

§ 1° — A vistoria sera executada dentro de até 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo
do requerimento para sua realizacao.

§ 2° — A comunicacdo, pelo 6rgdo municipal competente, da existéncia de vicios ou de
irregularidades a serem sanados ou corrigidos pelo empreendedor interrompe a contagem do prazo
estabelecido no § 1° deste artigo.

§ 3° — O prazo de que fala o § 1° deste artigo volta a ser contado, do inicio, a partir do
momento em que, em face do atendimento das exigéncias devidas, for solicitada nova vistoria para
emissao de Termo Final de Recebimento das Obras (TRO).

Art. 119 - A emissdo do Termo Final de Recebimento das Obras (TRO) sera efetivada apés
a realizacao da Ultima vistoria em que nao se verifique a existéncia de vicios ou de irregularidades a
serem sanados ou corrigidos e seja comprovado o atendimento de todas as exigéncias feitas pelos
6rgaos municipal e estadual, se for o caso, ao empreendedor.

§ 1° — Apdés a emissdo do Termo Final de Recebimento das Obras (TRO), o
empreendimento inicialmente localizado em Zona de Expansdo Urbana (ZEU) serd reclassificado
conforme disposicdes desta Lei e do Plano Diretor.

§ 2° - —Nos casos de aprovacao e licenciamento estadual, o interessado serd encaminhado,
juntamente com o as built dos projetos e com o Termo Final de Recebimento das Obras (TRO), bem
como com a comprovacgao do atendimento das condicionantes da LP e LI estadual, para obtengéo da
Licenca de Operagéo (LO) estadual, o que permite o inicio do funcionamento do empreendimento.

§ 3° — Os prazos para concessdo da Licenca de Operacdo estadual (LO) serdo os
determinados pela legislacdo estadual especifica.

§ 4° — Nos casos de aprovacao e licenciamento municipal, o Termo Final de Recebimento
das Obras (TRO) sera encaminhado ao Conselho Municipal da Cidade e ao Conselho do Meio

Ambiente, para emissao da Licenca de Operacédo (LO) municipal.
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Art. 120 - Obtido o Termo Final de Recebimento das Obras (TRO), havera a restituicdo do
valor integral da garantia conforme estabelecido nesta lei.

Paragrafo Unico - Ap6s a emissdo do Termo Final de Recebimento das Obras (TRO) e a
restituicdo prevista no caput desse artigo, as obras continuaréo sujeitas as garantias e prazos previstos
no Cédigo Civil, especialmente quanto a qualidade da obra entregue.

Art. 121 - O adquirente de lote ou fracao ideal s6 podera aprovar projeto de construgdo na
autoridade municipal competente e receber o Habite-se ap6s a emissdo do Termo Final de
Recebimento das Obras (TRO) do empreendimento pelo érgdo municipal competente.

Paragrafo Unico - A Prefeitura ndo concederd Habite-se para construcbes em
empreendimentos que tenham infringido quaisquer dispositivos desta lei.

Art. 122 - A Prefeitura ndo assumird responsabilidade alguma pelas diferencas acaso
verificadas nas areas dos lotes ou dos quarteirbes, em relacdo as areas indicadas nas plantas

aprovadas.

Secdo V - Da Manutencéo do Parcelamento

Art. 123 - Cabe ao empreendedor a manutencdo das areas destinadas a uso publico e da
infraestrutura basica e complementar até a expedi¢cdo, pela municipalidade, do Termo Final de
Recebimento das Obras (TRO).

CAPITULO V - DA COMPENSACAO POR IMPACTOS

Art. 124 - Considerando que a instalacéo de parcelamentos provoca impactos sobre a dinamica
urbana, preco da terra, sistema viario, de transportes e transito municipais, geracdo de efluentes
sanitarios e de residuos solidos, além das necessérias medidas mitigadoras e compensatoérias a serem
oferecidas a cidade e sua populacéo, serd necessariamente incluida no seu processo de aprovacao
uma compensacao (Cf) oferecida na forma de execucéo de alguma(s) das seguintes obras:

l. obras de implementacdo de programas de regularizacéo fundiaria sustentavel;

. obras de urbanizacédo nas ZEIS ocupadas;

Ill. obras de implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV. criagdo e implantacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V. obras e agfes de programas de recuperacao de matas ciliares;

VI. obras e ac¢Bes de melhoria ambiental aprovadas pelo Conselho Municipal da Cidade e pelo

Conselho Municipal de Defesa e Conservacao do Meio Ambiente (CODEMA).
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81° — A compensacdo a que se refere o caput do presente artigo sera devida por todo o
empreendimento imobiliario, seja loteamento ou desmembramento em gleba cuja area total seja igual
ou superior a 25 h& (vinte e cinco hectares) e seu valor sera equivalente ao valor total do Imposto de
Transmiss@o de Bens Imoveis - ITBI - devido por todos os lotes e/ou fra¢es ideais produzidos pelo
empreendimento.

§2° — O célculo da Cf sera executado pela Secretaria Municipal de Obras que prestara contas
ao Conselho Municipal da Cidade, sendo que os valores serdo destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

83° — A compensacao a que se refere o caput deste artigo sera definida e estabelecido seu

cronograma de execucgéo antes da concessao do Termo Final de Recebimento das Obras (TRO).

TITULO V - DA REGULARIZACAO URBANISTICA

CAPITULO | - DAS IRREGULARIDADES

Art. 125 - S&o irregulares os empreendimentos:

I. ndo aprovados;

Il. aprovados e nédo registrados no prazo legal;

I1l. registrados e ndo executados no prazo legal;

IV. registrados e ndo executados de acordo com o(s) projeto(s) aprovado(s).

§ 1° — A comprovacéo de irregularidade exige, no minimo, trés elementos probatérios dos
guatro citados no inciso anterior.

§ 2° — Serdo admitidos como meios de provas o cadastro multifinalitario municipal, o banco de
dados de concessionarias publicas, fotos de satélite, o0 banco de dados do cartério registral, o banco de
dados da previdéncia social, o banco de dados do Ministério do Trabalho e Emprego (MTE), o banco de
dados da Junta Comercial e similares.

Art. 126 - O empreendedor responsavel por parcelamento irregular é obrigado a regulariza-lo.

Art. 127 - Além do empreendedor responsavel pela implantacdo do empreendimento irregular,
a regularizacéo pode ser promovida:

I. pela Prefeitura Municipal, nos termos da politica municipal de habitacdo e do Plano Municipal
de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS), se houver;

Il. por seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Ill. por cooperativas habitacionais, associagfes de moradores ou a outras associagdes civis,

regularmente constituidas.
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§ 1° — Em caso de interesse social, a Prefeitura Municipal prestard assisténcia técnica a
regularizacéo de parcelamento localizado em ZEIS, promovida por Associacdo de Moradores.

§ 2° — S&o critérios de prioridade para prestacéo do auxilio mencionado no paragrafo anterior:

|. a prevencao de riscos;

II. a eliminac&o ou reducdo de prejuizos ao meio ambiente e ao desenvolvimento urbano;

lll. a facilidade e/ou simplicidade de procedimentos para regularizar.

§ 3° — A regularizacao juridica da situacdo dominial de area ocupada irregularmente ocorrera
posteriormente a elaboracéo ou a implantacéo do projeto de regularizacdo urbanistica e ambiental.

Art. 128 - A regularizacdo urbanistica de empreendimento obedecera aos padrdes de
desenvolvimento municipal, aos critérios e aos procedimentos definidos para a elaboracéo e a execucao
dos planos de regularizacéo fundiaria sustentavel, seja urbanistica, ambiental e/ou de dominio, em
parcelamentos do solo, condominios horizontais, urbanizacdes especificas e assentamentos informais,
nas Zonas Urbanas existentes a data de publicacdo desta lei, conforme Cadastro Imobiliario Municipal.

Art. 129 - A regularizacao sustentavel, qual seja urbanistica e ambiental de empreendimento,
atendera a todos 0s requisitos urbanisticos e ambientais expressos na presente lei, no que for pertinente
a especificidade do empreendimento.

§ 1° — Nos casos de assentamentos irregulares de populagéo de baixa renda localizados em
ZEIS, serdo admitidos parametros urbanisticos inferiores aos estabelecidos, a serem determinados em
lei especifica para cada caso.

§ 2° — Nos parcelamentos irregulares executados até a publicacdo desta lei, é facultado
substituir até s (um tergo) do percentual de area destinada ao dominio publico por pagamento em
espécie, calculando-se este valor através da Planta de Valores de Terrenos (PVT), usada para célculo
do Imposto sobre Transmissao Inter-Vivos de Bens Iméveis (ITBI).

§ 3° — Os parcelamentos do solo instalados irregularmente em areas rurais serdo submetidos a
processo de regularizagdo perante a legislagdo pertinente, com submissédo aos Conselho Municipal da

Cidade e Conselho Municipal de Defesa e Conservacao do Meio Ambiente (CODEMA).

CAPITULO Il - DA REGULARIZACAO URBANISTICA

Art. 130 - A regularizagéo urbanistica de parcelamentos do solo, urbanizacdes especificas e
assentamentos informais situados em ZEIS constara, no minimo, das seguintes etapas:

I. comprovagéo da aplicabilidade desta Lei;

Il. execugdo do levantamento planialtimétrico da area de intervencéo;

Ill. execucdo do cadastro da situacéo fundiaria atual;
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IV. execucgéo de cadastro socioecondmico dos moradores beneficiarios;

V. execucgdo do levantamento das caracteristicas e condi¢des urbanisticas e ambientais do
empreendimento;

VI. execugdo da planta cadastral, a partir do levantamento feito in loco, identificando as
irregularidades urbanisticas e ambientais;

VII. execucdo da planta urbanistica do parcelamento do solo, a partir da planta cadastral, assim
como dos projetos executivos complementares cabiveis com seus respectivos memoriais, corrigindo as
irregularidades e adequando o empreendimento as normas vigentes ou as normas especificas,
aprovadas em lei especifica para cada caso;

VIII. aprovacdo da planta urbanistica do parcelamento do solo e dos projetos executivos
complementares;

IX. confecgdo de orgamentos e cronograma fisico-financeiro;

X. execucao do registro da planta urbanistica do parcelamento do solo no Cartério de Registro
de Imdveis, juntamente com o cronograma de execucédo de obras e memorial descritivo;

Xl. execucdo ou complementacdo das obras, se necessario;

XIl. titulacdo dos beneficiarios com langamento no cadastro imobiliario municipal e no Cartério
de Registro de Imdveis.

Art. 131 - A regularizacéo fundiaria ndo obsta a aplicacdo das devidas sancdes penais que se

imponham na forma da lei, bem como a responsabilizacdo na esfera civil.

CAPITULO Il - DAS ETAPAS E PROCEDIMENTOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL EM ZEIS

Art. 132 - A regularizacdo urbanistica sustentiavel de parcelamentos do solo, urbanizacGes
especificas e assentamentos informais situados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
constara, no minimo, das seguintes etapas:

I. comprovacéo da aplicabilidade desta Lei;

Il. execucdo do levantamento planialtimétrico da area de intervencao;

Ill. execucdo do cadastro da situacao fundiaria atual;

IV. execucdo de cadastro socioeconémico dos moradores beneficiarios;

V. execucdo do levantamento das caracteristicas e condi¢des urbanisticas e ambientais do
empreendimento;

VI. execucdo da planta cadastral, a partir do levantamento feito in loco, identificando as

irregularidades urbanisticas e ambientais;
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VII. execucgdo da planta urbanistica do parcelamento do solo a partir da planta cadastral,
assim como dos projetos executivos complementares cabiveis com seus respectivos memoriais,
corrigindo as irregularidades e adequando o empreendimento as normas vigentes ou as normas
especificas, aprovadas em lei especifica para cada caso;

VIII. aprovagdo da planta urbanistica do parcelamento do solo e dos projetos executivos
complementares;

IX. confeccdo de orgamentos e cronograma fisico-financeiro;

X. execucgdo do registro da planta urbanistica do parcelamento do solo, no Cartério de
Registro de Imoveis, juntamente com o cronograma de execucao de obras e memorial descritivo;

Xl. execucgdo ou complementagéo das obras, se necessario;

XIl. titulacdo dos beneficiarios com langcamento no cadastro imobiliario municipal e no
Cart6rio de Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico — O Poder Publico Municipal podera, conforme estabelecido na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo, com a anuéncia do Conselho Municipal da Cidade, estabelecer parametros
especificos a serem adotados na regularizacao fundiaria de assentamentos ja consolidados.

Art. 133 - Os programas, projetos e acbes de regularizacdo fundiaria sustentavel de
assentamentos precarios e ocupacfes irregulares isoladas serdo abordados na forma de
planejamento integrado, considerando de forma sistémica e matricial todos os aspectos de
ordenamento territorial, socioecondémicos e culturais, infraestruturais, de eliminacdo e reducdo de
riscos.

§ 1° — A primeira etapa da regularizacdo fundiaria sustentavel deve ser precedida pela
selagem dos imoveis pelo érgdo municipal responsavel pela politica de assisténcia social e pelo
6rgdo municipal responsavel pela politica habitacional, no contexto de um Trabalho Técnico Social
prévio para garantir a transparéncia do processo e abrangera a realizacdo de um diagndéstico que
contemple e avalie:

I. 0s aspectos urbanisticos:

a) caracterizagéo do entorno;

b) tracado/tecido urbano do assentamento;

¢) equipamentos urbanos existentes:

1. sistema viario e articulacoes;

2. abastecimento de agua e de energia elétrica, coleta de esgotos e lixo e rede de drenagem
pluvial e de telefonia publica e celular;

3. transportes publicos;

4. equipamentos de saude, educacdo, cultura, esportes, lazer.
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d) sistema de espacos livres privados e publicos.

Il. aspectos ambientais;

Ill. aspectos geoldgicos-geotécnicos, condi¢bes topograficas, areas de risco;

IV. aspectos juridico-legais:

a) legislacao vigente;

b) pesquisa cartorial;

c) situacgédo fundiaria;

d) cadastro dos imoveis;

e) cadastro socioecondémico dos moradores.

§ 2° — A segunda etapa da regularizacao fundiaria sustentavel abrange a preparacdo de um
plano de atuacdo que identifiqgue quais as intervengdes que serao necessarias, considerando:

I. analise das irregularidades urbanisticas;

Il. andlise das irregularidades fundiarias constatadas;

. definicdo dos instrumentos a serem adotados;

IV. definicdo dos projetos urbanisticos e infraestruturais necessarios;

V. definicdo dos instrumentos para a solugéo da irregularidade fundiaria;

VI. definicdo do escopo do Trabalho Técnico Social que acompanhara todo o processo;

VII. definicdo das remocdes, se necessarias;

VIIl. elaboracdo de projeto de lei autorizando a desafetacdo das areas publicas, se
necessario.

§ 3° — A terceira etapa da regularizacdo fundiaria sustentavel é constituida pela elaboragéo
dos projetos necessarios a regularizacdo, que podem compreender:

I. projetos urbanisticos e infraestruturais necessarios, bem como o memorial descritivo de
lotes e lei com parametros especiais, quando for o caso;

Il. planos de remog&o quando necessario;

lll. busca de recursos visando a execucdo da regularizagdo fundiaria sustentavel em
questéo.

§ 4° — Obtidos os recursos, serdo executadas as obras e agbes previstas, bem como o
registro do assentamento ou ocupacgao regularizado no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 5° — Finalizada a regularizagdo urbanistica sustentavel, serdo executadas as acgles
administrativas e juridicas pertinentes para regularizacdo da posse ou do dominio com o objetivo de
titular cada posseiro ou proprietario.

§ 6° — A demarcacdo urbanistica seré prévia a terceira etapa descrita no 8§ 3° deste artigo.
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§ 7° — Os titulos de posse ou de dominio serdo registrados no Cartorio de Registro de
Imoéveis Municipal.

§ 8° — A regularizacéo fundiaria sustentavel deverd ser monitorada pelo 6rgdo municipal
responsavel pela politica municipal de habitacdo social e pelo conselho municipal correspondente, se
houver, com a participagdo da comunidade envolvida no processo de regularizacdo fundiaria, a qual
devera ocorrer em todas as etapas do processo.

Art. 134 - Sera priorizada a solugéo das irregularidades no proprio local onde as populagées
estejam assentadas.

Art. 135 - Todas as acbGes de regularizacdo fundiaria devem levar ao registro 0s
instrumentos contratuais, no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, fazendo uso do dispositivo
da Lei Federal n° 10.931/2004 que garante a gratuidade do primeiro registro da regularizacdo
promovida pelo Poder Publico.

Art. 136 - A regularizacdo fundiaria ndo obsta a aplicacdo das devidas sancfes penais que
se imponham na forma da lei, bem como a responsabilizagdo na esfera civil.

Art. 137 - A Prefeitura Municipal promovera agao conjunta com Ministério Publico, Cartdrio
de Registro de Iméveis, Procuradoria Juridica Municipal, Cadastro Municipal, secretarias municipais
envolvidas e articulara os diversos agentes envolvidos no processo de urbanizacéo e regularizacao
dos assentamentos precarios, visando a equacionar e agilizar os processos de regularizacdo

fundiaria sustentavel executados de acordo com a politica habitacional municipal.

TITULO VI - DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 138 - Para efeito desta lei, a Unidade Fiscal do Municipio de Santa Barbara (UFISBA) é
utilizada como unidade fiscal de referéncia para o célculo das multas decorrentes das infracoes,
sendo seu valor agquele vigente na data em que a multa for aplicada.

Art. 139 - As multas ndo pagas dentro do prazo legal serdo inscritas em divida ativa, sendo
gue os infratores que estiverem em débito de multa ndo receberdo quaisquer quantias ou créditos
qgue tiverem com a Prefeitura Municipal, nem estardo aptos a participar de licitagcdes, celebrar
contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titulo, com a administracdo municipal.

81° — Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo os seus valores
atualizados com base na variagdo da UFISBA.

§2° — Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade constante de

diferentes disposi¢fes legais, aplicar-se-a4 a pena maior, acrescida de % (dois tergos) de seu valor.
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Art. 140 - Os prazos previstos nesta lei contar-se-ao por dias corridos, ndo sendo computados
o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia util o vencimento de prazo que incidir em sabado,

domingo ou feriado.

CAPITULO | - INFRACOES E PENALIDADES QUANTO AO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art.141 - Pelo descumprimento de preceitos desta lei, a seguir especificados, o infrator sera
punido com as seguintes multas:

I- quando constatada a instalagdo de atividade em desacordo com esta lei, multa de 30
(trinta) UFISBAS renovavel a cada 30 (trinta) dias;

II- guando constatado o excesso da area liquida edificada discordante do projeto aprovado e
por percentual de acréscimo irregular, além da obrigacdo de corrigir a infracdo ou de regularizacéo
perante a municipalidade, com os pagamentos devidos:

a)- até 10% (dez por cento) da area provada, 3 (trés) UFISBAS por metro quadrado;

b)- de 10,1 % (dez virgula um por cento), a 20 % ( vinte por cento) da area provada, 6 (seis)
UFISBAS por metro quadrado;

c)- acima de 20 % (vinte por cento) da &rea provada, 10 (dez) UFISBAS por metro
guadrado.

Ill- guando n&o forem respeitados os afastamentos frontais, laterais ou de fundos, na forma
exigida por esta lei, e/ou taxa de permeabilidade minima, multa de 3 (trés) UFISBAS para cada
0,10m (dez centimetros) de reducédo do afastamento obrigatdrio ou da Taxa de Permeabilidade e a
obrigacdo de corrigir a infracdo ou de regularizacdo perante a municipalidade, com os pagamentos
devidos;

IV- quando constatada a insuficiéncia de vagas, multa de 6 (seis) UFISBAS e a obrigacdo de
corrigir a infracao.

Art.142 - Pelo descumprimento de outros preceitos desta lei n&o especificados
anteriormente, o infrator sera punido com multa no valor equivalente a 3 (trés) UFISBAS.

Art. 143 - A execucdo de condominios imobiliarios horizontais sem aprovagéo do Executivo,
enseja a notificagdo de seu empreendedor para paralisar imediatamente as vendas e as obras,
ficando o empreendedor obrigado a dar inicio ao processo de regularizacdo do empreendimento nos
préximos 15 (quinze) dias Uteis apds ser notificado.

§ 1° — Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no caput do

presente artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:
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| - pagamento de multa, no valor equivalente a 1 (uma) UFISBA por metro quadrado do
parcelamento do solo irregular;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicacdo da multa, com apreensao
das méaquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

lll - multa diaria no valor equivalente a 1 (uma) UFISBA, em caso de descumprimento do
embargo.

Art. 144 - Os infratores das disposi¢des desta Lei ficam sujeitos as seguintes san¢des, sem
prejuizo de outras estabelecidas nesta lei ou em leis especificas:

I. adverténcia, com prazo de 30 (trinta) dias para regularizar a situacao;

Il. multa, pelo simples cometimento de infracao;

Ill. multa diaria de 3 (trés) UFISBAS por infracdo cometida, a partir do término do prazo de
regularizacéo da situacao;

IV. embargo da obra, sem prejuizo das multas simples e diaria;

V. auto de demolicdo ou desmonte, sem prejuizo das multas simples e diaria.

§ 1° — Em caso de reincidéncia, os valores das multas diarias e simples terdo seu valor
multiplicado pelo nimero de vezes que a infracao for cometida.

§ 2° — As corregdes das obras indevidas ou sem conformidade com o projeto aprovado s&o
de inteira responsabilidade do proprietario ou responsavel(is) pela obra.

Art. 145 - As penalidades pelas infragdes previstas nesta lei ndo excluem a possibilidade de
outras medidas e a aplicacdo de outras sancfes pelas autoridades municipais competentes, inclusive
pela via judicial, visando a regularizacao da situacdo do imdével e o respeito a legislacdo urbanistica.

Art. 146 - A regularizacdo néo isenta a responsabilidade técnica do arquiteto, engenheiro,
construtor ou empreendedor, os quais ficardo sujeitos a suspensao de seu registro na Prefeitura
Municipal, pelo prazo de 1 (um) a 12 (doze) meses, dependendo da irregularidade cometida e no

caso da sua comprovacao, aplicada em dobro em caso de reincidéncia.

CAPITULO Il - INFRACOES E PENALIDADES QUANTO AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 147 - A execucdo de parcelamento do solo sem aprovagdo do Executivo enseja a
notificacdo de seu empreendedor para paralisar imediatamente as vendas e as obras, ficando o
empreendedor obrigado a dar inicio ao processo de regularizagdo do empreendimento nos proximos
15 (quinze) dias Uteis ap6s ser notificado.

§ 1° — Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no caput do

presente artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

60



I. pagamento de multa, no valor equivalente a 1 (uma) UFISBA por metro quadrado do
parcelamento do solo irregular;

Il. embargo da obra, caso a mesma continue apés a aplicacdo da multa, com apreensao das
magquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

Ill. multa diaria no valor equivalente a 1 (uma) UFISBA, em caso de descumprimento do
embargo.

§ 2° — Caso o parcelamento do solo esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigacéo
prevista no caput deste artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa, no valor equivalente a 1 (uma) UFISBA por metro quadrado do
parcelamento irregular;

II. interdicdo do local;

lll. multa diaria no valor equivalente a 2 (duas) UFISBAS, em caso de descumprimento da
interdicao.

§ 3° — A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacdo do empreendedor
para que dé entrada ao processo junto ao Cartério de Registro de Imoveis nos 10 (dez) dias Uteis
subsequentes a notificacao.

§ 4° — Em caso de descumprimento da obrigacdo prevista no caput deste artigo, o notificado
fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa, o valor equivalente a 1 (uma) UFISBA por metro quadrado do
parcelamento do solo irregular;

Il. embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e aplicacdo simultanea de
multa diéria equivalente a 1 (uma) UFISBA.

§ 5° — A ndo conclusé@o da urbanizacdo de parcelamento do solo no prazo fixado para o
Alvara de Urbanizacéo sujeita 0 empreendedor do parcelamento ao pagamento de multa no valor
equivalente a 30 (trinta) UFISBAS, por més ou fragédo de atraso.

Art. 148 - Pelo descumprimento de outros preceitos desta lei ndo especificados
anteriormente, o infrator sera punido com multa no valor equivalente a 3 (trés) UFISBAS.

Art. 149 - Respondera solidariamente pela infragdo o proprietario do terreno ou possuidor a
gualquer titulo, o responsavel pelo empreendimento e quem, por si ou preposto, por qualquer modo,

cometer, concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.
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TITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 150 - O Poder Executivo Municipal devera providenciar, no prazo de 12 (doze) meses
apos a aprovacdo desta lei, a confeccdo de uma listagem completa com os nomes de todos os
logradouros das Zonas Urbanas do municipio, identificando o enquadramento dos logradouros e de
seus imdveis na classificacdo viaria e no zoneamento estabelecido nesta lei, para fins de atualizagcdo
e adequacéao do Cadastro Técnico Municipal.

Art. 151 - A Prefeitura realizar4 o recadastramento rural em até 36 (trinta e seis) meses a
partir da data da publicacdo desta lei.

Art. 152 - Os processos protocolados em data anterior a da publicacdo desta lei e que néo
se enquadrem nas disposicdes ora estabelecidas poderéo ser decididos de acordo com a legislagéo
vigente até aquela data.

Paragrafo Unico — O prazo admitido para inicio de obra abrangida pelo disposto neste artigo
€ de 6 (seis) meses, a contar da data de expedicdo do respectivo alvara, podendo ser prorrogado por
mais 6 (seis) meses no maximo.

Art. 153 - As atividades ndo licenciadas até a data de publicacdo desta lei deverdo, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, efetuar seu cadastramento na Prefeitura Municipal, para efeito de
licenciamento.

Paragrafo Unico — As atividades impossibilitadas de obter licenca de funcionamento por se
caracterizarem por usos ndo conformes em virtude da localizacdo terdo um prazo concedido pela
Prefeitura Municipal para efetivarem sua transferéncia para locais adequados.

Art. 154 - As edificacbes que se encontrem em situacdo de irregularidade perante os
parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei serdo regularizadas em até 12 (doze) meses, por
meio de programas especificos, podendo ser utilizado para tanto o instrumento da Outorga Onerosa
do Direito de Construir, conforme estabelecido no Plano Diretor.

Art. 155 - Os projetos de parcelamento do solo aprovados serdo executados no prazo
constante do cronograma de execucao, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 156 - Todos os projetos de que trata esta Lei serdo executados por profissionais
habilitados, comprovando-se esta habilitagdo pela apresentacdo de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou similar.

Paragrafo Unico - Nas areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto,
inundacdes bruscas ou processos geologicos ou hidrolégicos correlatos, a aprovagéo dos projetos de
gue trata o caput deste artigo ficara vinculada a execucdo de projetos especificos que evitem e/ou
controlem esses riscos.
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Art. 157 - O Executivo expedird os decretos, portarias, e demais atos administrativos
proprios que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposicdes desta lei.

Art. 158 - As normas estabelecidas pela presente Lei ndo isentam do atendimento a
legislacdes complementares e a aplicacdo das sangfes previstas ocorre sem prejuizo da obrigacéo
de reparar e indenizar os danos causados a ordem urbanistica, ao meio ambiente, aos
consumidores, ao patrimdénio natural ou cultural, e a terceiros.

§ 1° — Além dos instrumentos de regularizacdo previstos nessa lei, 0 municipio podera ainda
se valer do TAC (Termo de Ajustamento de Conduta), que tera por objeto a regularizacdo de
situacbes em desconformidade com as disposicOes dessa lei e dos regulamentos que vierem a ser
editados em sua complementagéo.

§ 2° — O instrumento previsto no paragrafo anterior (TAC) tera seu alcance, normatizacéo e
hip6teses de cabimento regulamentados por lei propria, de iniciativa exclusiva do poder executivo
municipal.

§ 3° — Na hipotese de celebracdo de TAC, a situacdo do particular perante 0 municipio
somente sera tida por regular, apés o cumprimento das obrigacdes e o preenchimento dos requisitos
gue constarem do documento firmado entre as partes.

Art. 159 - Os casos omissos e agueles que necessitarem de avaliagbes especificas e a
revisdo e a atualizacdo desta lei serdo analisados pelo Conselho Municipal da Cidade e pelo
Conselho Municipal de Defesa e Conservacdo do Meio Ambiente, de acordo com procedimentos a
serem regulamentados pelo Executivo.

Art.160 - Esta lei entra em vigor decorridos 45 (quarenta e cinco) dias de sua publicacao,
revogadas as disposicdes em contrario.

Paragrafo Unico — A aplicacéo desta lei levara em consideracédo um prazo de transicdo de
24 (vinte e quatro) meses para ajustamento aos seus parametros de situacdes que se mostrarem
especiais, mediante andlise e deliberacdo do Conselho da Cidade, ouvidos os conselhos das areas
do meio ambiente e do patrimbénio cultural, excetuando-se 0s casos em que se aplica a

regularizagéo.

Santa Barbara/MG, 18 de setembro de 2020.

Leris Felisberto Braga - Prefeito Municipal
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ANEXO | - ZONEAMENTO URBANO DA SEDE MUNICIPAL
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Anexo |
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ZPC - Zona de Preservagio Cultural

ZPA - Zona de Preservacdo Ambiental

ZRU - Zona de Recuperacdo Urbana

ZCE - Zona Central

ZMAR 1 -Zona Mista de Adensamento Restrito 1
IMAR 2 -Zona Mista de Adensamento Restrito 2
ZMAR 3 - Zona Mista de Adensamento Restrito 3
ZMAC - Zona Mista de Adensamento Controlado
ZVA - Zona de Vulnerabilidade Ambiental

ZDE - Zona de Diversificagdo Econdmica

ZEP - Zona de Empreendimento de Porte

ZEI5 | - Zona Especial de Interesse Social |

ZEIS Il - Zona Especial de minteresse Social Il



ANEXO Il - ZONEAMENTO URBANO DA SEDE DO DISTRITO DE BARRA FELIZ — BARRA FELIZ | E DA REGIAO DE BARRA FELIZ II
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ANEXO 111 - ZONEAMENTO URBANO DA SEDE DO DISTRITO DE BRUMAL E DAS LOCALIDADES DE SUMIODURO E SANTANA DO MORRO
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ANEXO IV - ZONEAMENTO URBANO DA SEDE DO DISTRITO DE CONCEICAO DO RIO ACIMA
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ANEXO V - ZONEAMENTO URBANO DA SEDE DO DISTRITO DE FLORALIA
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ANEXO VI - QUADRO DE CONFORMIDADE DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO DOR ZONAS

USOS/ZONAS ZPC' | ZPA | ZCE | ZMAR' | ZMAR 2' | ZMAC' | ZVA | ZEIS' ZMC ZDE | ZEP
Residencial Unifamiliar A A A A A A A A NA
Residencial Multifamiliar Horizontal A A A A A o % A NA
Residencial Multifamiliar Vertical NA lé A A A A NA A 2 E’ 2 A NA
Econdmico de Pequeno Porte A § A A A A A A % g § A NA
Econémico de Médio Porte AC § A AC AC AC NA | NA E g :é A
Econémico de Grande Porte NA % NA NA NA NA NA | NA % %—J’ % NA
Misto A g Al A A A | A A g é L? A | NA
Institucional de Pequeno Porte £ A 5 % P NA
Institucional de Médio Porte? A " A AC AC AC NA | AC & E NA
Institucional de Grande Porte? AC AC NA NA NA NA | NA NA A

A = Admitido;
NA = Ndo Admitido;
AC = Admitido sob CondigGes.

(") Usos Econémicos de Médio Porte serdo permitidos exclusivamente nas Vias Arteriais e Coletoras.

() Usos Institucionais de Médio e Grande Porte serdo permitidos mediante avaliagdo de impactos no meio urbano.




ANEXO VII - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONA

Afastamentos minimos (m)

QUH -Quota de terreno

ZONAS/ PARAMETROS | TOMAX (%) | ca | TP (%) Gabarito . . por Unidade
(n2 de pav.) Frontais Laterais e de fundos L >
habitacional (m?/un).
Sujeito a analise individual pelo Conselho Municipal da
ZpC! 0,6 1 20 23 Cidade e Conselho deliberativo Municipal do Patriménio 120m?/un.
Cultural
ZPA Zona ndo passivel de ocupagdo
0,00 e 1,50 até 2
2CE 0,8 2,4 20 4 0; 3,00 ou mais pavimentos; 1,50m para 3 40m?/un.
pavimentos; 2,00m para 4
pavimentos;
3, sendo que nos distritos
ZMAR 1 0,6 1,8 20 a ZMAR 1 admite apenas 3,00 0e1,50m 50m?/un.
2 pavimentos
0,00 e 1,50 até 2
ZMAR 2 0,6 24 20 4 3,00 pavimentos; 1,50m para 3 40m?/un.
pavimentos; 2,00m para 4
pavimentos;
ZMAR 3 0,6 2,4 20 2 3,00 0e1,50m 40m>/un.
0,00 e 1,50 até 2
, X pavimentos; 1,50m para 3
3,00 até 4 t 5,00
ZMAC 0,6 3,0 20 6* 00 ate pawmeAn 0s €5, pavimentos; 2,00m para 4 30m?/un.
para 5 e 6 pavimentos .
pavimentos; 3,00m para 5 e
6 pavimentos
ZVA 0,5 1,0 20 2 - 0e1,50m 60m?/un.
ZEIS? 0,6 1,8 20 3 2,00 0e1,50m -
ZMC Parametros a serem definidos pelo instrumento a ser firmado entre Santa Bérbara e Bardo de Cocais -
ZEU Parametros da ZMAR 1 e ZMAC mediante conforte Anexo 1 -
ZDE 0,8 1,8 20 3 5,00 3,00 -
ZEP 0,8 1,8 20 3 5,00 5,00 -

(") Parametros de referéncia, sendo que todas as intervengdes deverdo ser analisadas caso a caso pelo Conselho Municipal da Cidade e Conselho Deliberativo Municipal do

Patriménio Cultural.

(%) Parametros para a ZEIS I, referentes a novos assentamentos de habitagdo de interesse social.
(3) As construgdes com fachada para a Rua Jodo Mota sé poderdo construir acima de 2 pavimentos a partir do afastamento frontal de 10 m que é o limite entre a ZPC e ZCE. A
partir deste limite adotar os parametros da ZCE.
(4) O numero de pavimentos pode ser acrescido em até 2 mediante aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa e da Transferéncia do Direito de Construir.

(5) Os afastamentos laterais e de fundos serdo acrescidos em 0,30 m ( trinta centimetros) a cada pavimento acrescido mediante aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa
e da Transferéncia do Direito de Construir.
(6) O afastamento lateral e fundo podera ser 0,00 nas zonas permitidas até 8m de altura sem abertura de vdos.
(*) A edificacdo s6 poderd atingir 5 e 6 pavimentos em terrenos acima de 600 m?, em terrenos menores de 600 m? serdo observados os pardmetros da ZEMAR 2.



ANEXO VIII - VAGAS MINIMAS PARA ESTACIONAMENTO

CATEGORIAS DE USO CLASSIFICAGAO DA VIA NUMERO MINIMO DE VAGAS

Condominios imobiliarios* | Arterial/Coletora/Local 1 vaga por unidade

Residencial uni e

multifamiliar® Arterial/Coletora/Local 1 vaga por unidade

1 vaga para cada 75m? de area util ou

Arterial/Coletora 5
fracdo

Nao residencial* ——
1 vaga para cada 100m? de &rea util

ou fracao

Local

No caso de uso misto, o calculo do nimero minimo de vagas seguird as regras:
a) da categoria de uso residencial uni e multifamiliar para a parte residencial;
b) da categoria de uso ndo-residencial para a parte ndo-residencial.

Area util significa a area liquida de cada unidade.

Obs: Para reformas e ampliacdes feitas nas edificacGes existentes, dispensa-se a
obrigatoriedade da reserva de vagas de estacionamento para pequenos
estabelecimentos, assim compreendidos como aqueles que tenham area maxima de
até 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados), sendo que para constru¢des novas
observar-se-a a regra descrita na tabela desse anexo.




ANEXO IX — FAIXA DE ACUMULACAO DE VEICULOS

COMPRIMENTO DA

AREA DE ES'I;.rQn(;I)ONAMENTO FAIXA Df ACUMULA- NO&F:;DE
CAO (m)
Até 1000 5 1
De 1001 A 2000 10 1
De 2001 A 5000 20 1
De 5001 A 10000 15 2
Mais de 10000 25 2




ANEXO X — EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Usos Econdmicos

Médio Porte

| Grande Porte

Usos comerciais

Atividades de comércio varejista

Armazém, padaria, confeitaria, mercearia e mercado

Centro de comércio popular

Supermercado, hipermercado

Eletrodomésticos, moveis, colchdes e similares

Maquinas e equipamentos pesados

Material de construgdo, madeiras, tintas, pneus

Veiculos

Explosivos e fogos de artificio

Armas e munigdes

Gas liquefeito, gases especiais ou naturais

Produtos quimicos, inflamdveis, toxicos e venenosos

Sucata e materiais reciclaveis

Comércio atacadista, distribuidores e depésitos

Usos de servigos

Alimentos

Hospedagem

Lavanderia e tinturaria

Academias de ginastica e quadras esportivas

Autoescola

Bancos e casas lotéricas

Casas noturnas e de shows

Buffet, recepgao, saldo de festas e similares

Cinema, teatro e auditério

Circo, parque de diversées e similares de carater
temporario

Parque de diversoes, boliche, autopista para diversao
e similares de carater permanente

Clube esportivo e recreativo

Emissora de radiodifusdo

Estacionamento

Frotistas

Oficina de lanternagem

Oficina de reparacdo elétrica e mecanica

Serralheria e marcenaria

Cutelaria, armas leves, ferramentas manuais e
fabricagdo de artigos de metal para uso em escritério
ou doméstico

Artigos e artefatos de papeldo, cartolina e cartao,
impressos e ndo impressos, simples ou plastificados

Transporte de carga e passageiros

Transporte de mudanca e valores, com patio de
veiculos

Locacdo de artigos, aparelhos, maquinas, e

equipamentos de médio e grande portes

Locagdo e arrendamento de veiculos




Locacdo e guarda de cacambas

Patio de maquinas, equipamentos, guindastes,
reboques e veiculos

Reparacdo e conservacgdo de artigos, maquinas,
aparelhos e equipamentos de médio e grande portes

Posto de servigo de veiculos e de abastecimento

Servigos graficos e editoriais

Laboratorio de analises clinicas

Laboratdrio radiolégico

Hospital, clinica e servigo veterinario com alojamento

Servigo veterinario sem alojamento

Escritdrios de concessionarias de servigos publicos

Servigos ndo constantes desta listagem De acordo com analise e exigéncias
dos érgaos competentes

Usos institucionais

Instituicdes publicas municipais, estaduais e federais,
dos poderes executivo, legislativo e judicidrio, exceto
aqueles relacionados em usos especiais

Escola de ensino fundamental

Escola de ensino médio

Escolas em geral

Estabelecimento para recuperacio e/ou agdes
inclusivas para jovens

Hospital, maternidade, policlinica, pronto-socorro

Igrejas

Usos industriais

Industria com pequeno potencial poluidor ndo
geradora de trafego pesado

Industria com pequeno potencial poluidor

Industrias com maior potencial poluidor que ndo se
enquadrem nas categorias anteriores

Usos especiais

Antenas de recepc¢do e transmissao de sinais de
televisdo, de telefonia fixa e movel, de radio e
similares, com estrutura em torre ou similar

Aterro sanitario

Autdodromo, kartédromo, hipédromo

Beneficiamento de residuos sélidos industriais

Campus universitario

Institui¢des cientificas e tecnoldgicas

Cemitério, crematorio e necrotério

Centro de convencdes, feiras, exposicoes, shows e
outros eventos

Estacdo de tratamento de dgua e esgoto

Subestac¢oes

Estadio esportivo, gindsio esportivo

Extragdo, beneficiamento e tratamento mineral

Aeroportos, heliportos e helipontos

Jardim zooldgico




Matadouro e abatedouro

Estabelecimentos prisionais

Quartel, instalagdo militar, Corpo de Bombeiros

Unidade de reciclagem de residuos sélidos

Usina de compostagem

Shopping center

Comércio atacadista de produtos extrativos de origem
mineral, em bruto

Comércio atacadista de produtos quimicos, inclusive
fogos e explosivos

Comércio atacadista de combustiveis e lubrificantes
de origem vegetal e mineral

Distrito industrial

Obras de arte viarias, tais como viadutos, tuneis,
pontes e trincheiras

Obras para exploragao de recursos hidricos, tais como
barragens, canalizagdes de agua, transposi¢bes de
bacias e diques

Troncos coletores e emissarios de esgotos sanitarios

Linhas de transmissdo de energia elétrica, acima de
230kv (duzentos e trinta quilovolts)

Ferrovias, subterraneas ou de superficie

Empreendimentos sujeitos a licenciamento ambiental
nos termos da legislacdo federal, estadual e
municipal, ndo constantes desta listagem




ANEXO XI - TABELA DE AREAS E TESTADAS MINIMAS DE LOTES POR ZONA'

LOTEAMENTO
AREA MINIMA TESTADA
ZONAS (m?) MINIMA (m)
Sujeito a analise individual pelo Conselho Municipal da
ZPC Cidade e Conselho Deliberativo Municipal do Patrimoénio
Cultural
ZPA Nao parcelavel
ZCE 300 10
ZMAR 300 10
ZMAC 360 12
ZVA 300 10
ZEIS 200 10
ZMC Parametros a serem definidos pelo instrumento a ser
firmado entre Santa Barbara e Bardo de Cocais
ZEU 360 12
ZDE 1000 20
DESMEMBRAMENTO
AREA MINIMA TESTADA
ZONAS (m?) MiINIMA (m)
Sujeito a andlise individual pelo Conselho Municipal da
ZPC Cidade e Conselho Deliberativo Municipal do Patrimoénio
Cultural
ZPA N3o parcelavel
ZCE 300 10
ZMAR 1,2,3 180 6
ZVA 300 10
ZEIS 125 5
ZMC Parametros a serem definidos pelo instrumento a ser
firmado entre Santa Barbara e Bardo de Cocais
ZEU 360 12
ZDE 1000 20

(") Dimensdes minimas para novos empreendimentos e/ou desmembramentos, sendo que situacdes
existentes deverdo ser objeto de programas e projetos de regularizacdo caso a caso, com leis especificas
aprovando parametros especiais, conforme estabelecido no Plano Diretor e na legislacdo urbanistica
basica.



ANEXO XII - PARAMETROS E CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DE NOVAS VIAS

. a VIA VIA VIA VIA DE
CARACTERISTICAS REFERENCIA ARTERIAL COLETORA LOCAL PEDESTRE CICLOVIA
Velocidade diretriz (km/h) (maximo) 60 50 40 - -
Velocidade operacional (km/h) (m3aximo) 54 36 36 - -
Distancia de visibilidade e parada (m) (minimo) 70 40 40 - -
Raio de curvatura horizontal (m) (minimo) 80 50 50 - 15
Superelevagdo (%) (maximo) 8 8 8 - -
Declividade transversal da pista — tangente (m) (mdximo) 3 3 3 2 2
Rampa (%) (maximo) 8 10 20 15 10
Rampa toleravel (%) (*) (maximo) 10 12 25 - 15
Rampa (%) (minimo) 0,5 0,5 0,5 - 0,5
Comprimento critico de rampa (m) (maximo) 200 200 200 - -
Comprimento de curva vertical (m) (**) (minimo) 30 30 20 - -
Faixa de rolamento (m) (minimo) 3,5 3,5 3,5 - 1,5
Canteiro central (m) (minimo) 1 - - - -
Passeio (m) (minimo) 3 2,5 2,0 - -
Faixa de estacionamento (m) (minimo) - 2,5 2,5 - -
Gabarito vertical (m) (minimo) 5,5 5,5 5,5 3 3
Numero de faixa de rolamento (n) (minimo) 4 2 2 - 2
Gabarito total das vias - caixa total (m) (minimo) 21 17 16 4 3

(*) Valores para area com fatores limitantes, com justificativa técnica obrigatoria.
(**) Observar valores de "k" (constante p/ projetos) em fun¢do da velocidade diretriz.



ANEXO XII - PARAMETROS E CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DE NOVAS VIAS

. a VIA VIA VIA VIA DE
CARACTERISTICAS REFERENCIA ARTERIAL COLETORA LOCAL PEDESTRE CICLOVIA
Velocidade diretriz (km/h) (maximo) 60 50 40 - -
Velocidade operacional (km/h) (m3aximo) 54 36 36 - -
Distancia de visibilidade e parada (m) (minimo) 70 40 40 - -
Raio de curvatura horizontal (m) (minimo) 80 50 50 - 15
Superelevagdo (%) (maximo) 8 8 8 - -
Declividade transversal da pista — tangente (m) (mdximo) 3 3 3 2 2
Rampa (%) (maximo) 8 10 20 15 10
Rampa toleravel (%) (*) (maximo) 10 12 25 - 15
Rampa (%) (minimo) 0,5 0,5 0,5 - 0,5
Comprimento critico de rampa (m) (maximo) 200 200 200 - -
Comprimento de curva vertical (m) (**) (minimo) 30 30 20 - -
Faixa de rolamento (m) (minimo) 3,5 3,5 3,5 - 1,5
Canteiro central (m) (minimo) 1 - - - -
Passeio (m) (minimo) 3 2,5 2,0 - -
Faixa de estacionamento (m) (minimo) - 2,5 2,5 - -
Gabarito vertical (m) (minimo) 5,5 5,5 5,5 3 3
Numero de faixa de rolamento (n) (minimo) 4 2 2 - 2
Gabarito total das vias - caixa total (m) (minimo) 21 17 16 4 3

(*) Valores para area com fatores limitantes, com justificativa técnica obrigatodria.
(**) Observar valores de "k" (constante p/ projetos) em fun¢do da velocidade diretriz.



ANEXO XIII - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

| - Concepgao do Anteprojeto Urbanistico:

Proposta de parcelamento da area, desenhada sobre planta planialtimétrica, na escala adequada que
permita a perfeita visualizacdo, identificacdo e compreensdo do projeto, nos formatos padrdes, em duas
vias, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico, com curvas de nivel de metro em metro,
apresentando os seguintes elementos:
l. langamento do sistema viario;
Il. indicacdo das areas de preservacdo permanente, ndo edificdveis e com restricbes de uso e
ocupagao;
[l indicagdo das areas publicas;
Iv. divisdo das quadras em lotes;
V. guadro quantificado e determinando os percentuais de:
a) numero e area total dos lotes;
b) extensdo e area das vias;
c) areade preservagdo permanente;
d) area dos equipamentos publicos;
e) 4éreaverde;
f)  area total do terreno.

Il — Concepc¢do e termo de anuéncia da Prefeitura ao sistema de drenagem pluvial, nos termos do
paragrafo 12 do artigo 92 da Deliberagdo Normativa COPAM N2 58, de 28 de novembro de 2002.

Il = Concepgdo e termo de anuéncia da concessiondria dos servicos de saneamento ambiental ao
projeto de abastecimento d'dgua, nos termos do pardgrafo 12 do artigo 92 da Deliberagdo Normativa
COPAM N2 58, de 28 de novembro de 2002.

IV — Concepgdo e termo de anuéncia da concessiondria dos servicos de saneamento ambiental ao
sistema de coleta e tratamento dos esgotos sanitarios, nos termos do pardgrafo 12 do artigo 92 da
Deliberagdo Normativa COPAM N2 58, de 28 de novembro de 2002.

V - Concepgao e termo de anuéncia da Prefeitura ao sistema de coleta e tratamento de residuos sélidos,
nos termos do paragrafo 12 do artigo 92 da Deliberagdo Normativa COPAM N2 58, de 28 de novembro
de 2002.

VI —Termo de anuéncia da CEMIG ao projeto de fornecimento de energia elétrica.

VIl - Estudos geoldgico-geotécnicos da area, visando a caracterizacdo do solo e subsolo quanto ao grau
de susceptibilidade a processos erosivos.



ANEXO XIV - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO EXECUTIVO DE LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO

LOTEAMENTO

1 - Projeto Urbanistico e Geométrico

Projeto executivo na escala 1: 1.000 ou 1: 2.000, nos formatos padrdes, em 05 (seis) vias, sendo 1 (uma)
original e 3 (trés) copias - destinadas ao empreendedor, Cartério de Registros e Prefeitura Municipal - e
01 (uma) via digital para a Prefeitura Municipal, assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico,
contendo:

VII.

VIIL.

XI.
XIl.
XI.
XIV.
XV.

XVI.

XVIL.

altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em metro com confrontagées e divisas

da area loteada e orientagao;

indicacdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, das areas revestidas com vegetacao nativa,

das areas de serviddo e ndo edificaveis;

demarcacao das dreas de preservagdo permanente com todas as dimensoes cotadas;

subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas dimensGes e numeragao;

sistema viario com a respectiva hierarquia;

planta de locagdo topografica na escala 1:1000, contendo o tracado do sistema vidrio, o eixo de

locacdo das vias (estaqueado de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros), com respectivos greides as

dimensdes lineares e angulares do projeto; raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos

centrais das vias curvilineas;

indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias

projetadas;

quadro-resumo dos elementos topograficos;

dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de tangéncia e angulos

centrais das vias;

perfis longitudinais das vias e logradouros tirados nos eixos de cada via publica, sendo uma via

em papel milimetrado, na escala 1:1000 vertical;

secOes transversais de todas as vias de circulagdo e pragas, em nimero suficiente para cada uma

delas, na escala 1:2000;

indicacdes dos marcos topograficos que delimitam os lotes, citando as caracteristicas dos

mesmos e sua amarragao a elementos caracteristicos do local;

indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio;

denominagdo e a destinacdo de areas remanescentes, se for o caso;

legenda e o quadro-resumo das areas, com a discrimina¢do da drea em metros quadrados e

percentual em relagdo a area total parcelada;

guadro estatistico contendo:

a) areados lotes;

b) area de preservacdo permanente;

c) 4dreados equipamentos;

d) dreaverde;

e) extensdo e area das vias;

f)  numero de lotes;

g) 4éreatotal do terreno.

memorial descritivo, contendo:

a) adescricdo de todos os lotes, com suas dimensd&es e confrontacgdes;

b) as limitagdes que eventualmente gravem dreas de terrenos;

¢) aindicacdo e quantificacdo das dreas publicas que passardo ao dominio do municipio no
ato de registro do parcelamento;



d) descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixagdo das zonas de uso
predominante, observadas as diretrizes da Prefeitura Municipal.

2 - Projeto de Terraplanagem

VI.
VII.

se¢Oes transversais do terreno indicando a plataforma, offset, etc., com espagamento maximo
de 20 (vinte) metros;

indicacdo das 4reas onde ocorrerdo cortes e aterros;

indicacdo dos locais de empréstimo de bota-foras;

calculo dos volumes;

distribuicdo dos materiais;

obras e medidas de protecao contra erosao;

memoria justificativa, contendo a descricdo e justificativa da(s) metodologia(s) utilizada(s),
parametros assumidos, calculos elaborados, resultados obtidos e conclusdes.

3 - Projetos dos Sistemas de Saneamento Basico

A - Drenagem Pluvial

Apresentacdo das alternativas de concepgdo, de localizacdo, tecnologias e métodos construtivos
adotados, justificando a alternativa escolhida e os parametros de projeto, sob os aspectos técnico e
ambiental, nos termos do pardgrafo 12 do artigo 92 da Deliberagdao Normativa COPAM N2 58, de 28 de
novembro de 2002.

Na hipdtese de adocdo de sistema proprio, serdo, ainda, apresentados:

a localizacdo do projeto, em escala adequada, indicando na area de influéncia direta:
a) oscorpos d’dgua, detalhando aqueles que serdo objeto de intervencao;
b) os assentamentos populacionais, os equipamentos urbanos e de lazer.

o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:

a) concepgao, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos elementos do
sistema;

b) vazbes de projeto, vazdo de estiagem, declividades, velocidades criticas de escoamento;

¢) descricdo detalhada das etapas de implantacdo;

d) descricdo dos sistemas operacionais e de manutencgao, identificando as entidades
responsaveis pelos mesmos;

e) previsdo de ampliagcdo do sistema;

f)  nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a caracterizagcdo do material dragado, os
locais de sua disposicao final e os perfis iniciais e finais dos locais dragados.

as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala adequada:

a) tracado basico proposto, indicando a faixa de serviddo, as vias marginais e as possiveis
interferéncias com sistemas viarios, cursos d’agua e com outros sistemas ou equipamentos
urbanos;

b) sec¢des-tipo ao longo dos canais;

¢) localizacdo dos pontos de lancamento e indicagdo das estruturas hidraulicas especiais.

as seguintes informacdes sobre a etapa de operacdo/utilizacido do sistema:
a) procedimentos operacionais e programas de manutencdo;
b) qualificacdo e estimativa da mao-de-obra.



B - Abastecimento de Agua

Apresentacdo das alternativas de uso de mananciais (inclusive os subterraneos), de concepcdo, de
localizagdo e as tecnologias e métodos construtivos estudados, justificando as alternativas escolhidas e
os parametros de projeto adotados, sob o aspecto técnico, econédmico e ambiental, bem como sua
compatibilizacdo com os sistemas de abastecimento de dgua existentes e planejados.

No caso de utilizagcdo do sistema publico de abastecimento de dgua, apresentar termo de anuéncia do
6rgdo responsavel por sua administracdo, nos termos do paragrafo 12 do artigo 92 da Deliberagdo
Normativa COPAM N2 58, de 28 de novembro de 2002.

Na hipdtese de adocdo de sistema proprio apresentar ainda:

a caracterizacao e justificativa da escolha do manancial selecionado, em relacdo aos seguintes

aspectos:

a) condigdes de prote¢do do manancial, especialmente quanto a cobertura vegetal e pressao
de ocupacado urbana;

b) caracteristicas fisico—quimicas e bacteriolégicas do manancial;

c) vazdo maxima, média e minima, obtida a partir de série histdrica, sempre que possivel, nos
casos de mananciais superficiais;

d) nos casos de mananciais subterraneos, apresentar vazdes de explotagdo e caracteristicas

hidrodindmicas dos aquiferos, indicando a zona de influéncia dos pogos e a profundidade
do nivel dindmico do aquifero e das cdmaras de bombeamento.

o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:

a)

concepgao, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos elementos do
sistema;

periodo de alcance do empreendimento;

descricao detalhadas das etapas de implantacao;

previsdao de ampliagdo do sistema;

descrigdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades responsdveis pela operagao
e manutencao do sistema;

nos casos de barragens para a captacdo apresentar ainda: area de inundagdo; cotas
maximas e minimas; vazdo estimada do vertedouro e vazdo remanescente no curso d’agua
a jusante da barragem; programa de remocdo da vegetacdo na area a ser inundada;
estimativa de vida util do reservatorio;

nos casos de ETAs apresentar ainda: localizacdo, dimensionamento do sistema de
tratamento e disposi¢do final dos residuos da ETA; especificacdo, quantidade e local de
armazenamento dos produtos quimicos utilizados para tratamento de agua.

as seguintes representacgdes graficas do sistema, em escala adequada:

a)

b)

layout das unidades e componentes do sistema, indicando a distribuicdo das areas a eles
destinadas, inclusive, patios de servicos e manobras, faixas de protecdo, pontos de geragao,
armazenamento e destinacao final de residuos, etc;

localizagdo das dreas previstas para ampliagdo ou implantacdo de unidades
complementares ao sistema, etc;

tracado dos sistemas de aducdo indicando a faixa de dominio e as possiveis interferéncias
com sistemas viarios, cursos d’agua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos.

as seguintes informacgdes sobre a etapa de operagao:



vazdo, frequéncia e durac¢do estimada das descargas de fundo dos reservatérios de
barragens;

procedimentos e frequéncia das operagbes de descargas das adutoras;

procedimentos operacionais da unidade de destinacdo final dos residuos gerados na ETA;
procedimentos operacionais e programas de manutencgao;

qualificacdo e estimativa de mao-de-obra.

C - Esgotos Sanitarios

Descricdao do sistema coletor, destinacdo final e ponto(s) de langamento dos efluentes, assim como suas
alternativas; compatibilizacdo com os sistemas de esgotos sanitdrios existentes e planejados;
estimativas de vazles; area disponivel para tratamento; alternativas de concepcgao, de localizacdo (ou
tracado), tecnoldgicas e construtivas; justificativas quanto a alternativa escolhida e os parametros de
projeto adotados, sob os aspectos técnicos e ambientais.

No caso de utilizacdo do sistema publico de esgotamento sanitario apresentar termo de anuéncia do
orgdo responsavel por sua administracdo, nos termos do paragrafo 12 do artigo 92 da Deliberacdo
Normativa COPAM N2 58, de 28 de novembro de 2002.

Na hipotese de adogdo de sistema proprio serdo, ainda, apresentados:

o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a)

g)

h)

concepcdo, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos elementos do
sistema;

periodo de alcance do empreendimento;

descricdo detalhada das etapas de implantacao;

previsdao de ampliagdo do sistema;

descricdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades responsaveis pela operacdo
e manutencao do sistema;

nos casos de ETE, apresentar ainda: caracterizacao dos efluentes quanto a vazdo e aos
seguintes parametros: pH, temperatura, DBO, sélidos em suspensdo e 6leos e graxas;
dimensionamento preliminar, caracterizacao, armazenamento, transporte e disposicao final
de lodo e demais residuos gerados nas unidades de tratamento; especificacdo, quantidade
e local de armazenamento dos produtos quimicos utilizados para tratamento de esgotos;
local de langcamento do efluente de origem doméstica, mesmo que tratados. Em caso de
lancamento em corpos d’dgua, apresentar a caracterizagdo do mesmo quanto a sua
capacidade de autodepuracdo. Em caso de utilizagdo do sistema publico existente,
apresentar termo de anuéncia do drgdo responsavel por sua administracdo, atestando a
sua capacidade de recebimento e tratamento do efluente;

autorizacdo para intervengdo em darea de preservacdo permanente e outorga para uso da
agua.

as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala adequada:

a)

b)

c)

layout das unidades indicando a distribuicao das areas destinadas as diferentes unidades e
componentes do sistema, inclusive patios de servicos e manobras, faixas de protecao,
pontos de geragdo, armazenamento e disposicdo final de residuos, etc;

localizagdo das areas previstas para ampliacdo e implantagdo de unidades complementares
ao sistema;

nos casos de langcamento em corpos d’dgua apresentar o tracado bdsico dos emissarios
indicando a(s) faixa(s) de dominio e as possiveis interferéncias com sistemas vidrios e
cursos d’agua.



lll.  asseguintes informacgdes sobre a operag¢do do sistema:
a) periodo de pré-operagdo(partida);
b) procedimentos operacionais da unidade de destinacgdo final do lodo e residuos gerados;
¢) procedimentos operacionais, regime de funcionamento e programas de manutencao;
d) qualificacdo e estimativa de mao-de-obra.

4 - Cronograma

Cronograma de cada projeto, com a indicacdo de todas as obras e servigos a serem executados pelo
empreendedor.

5 - DOCUMENTO AUTORIZATIVO PARA INTERVENGAO AMBIENTAL (DAIA)

Autorizacdo para intervencdo em APP e supressdo de vegetacdo, emitida pelo 6rgdo ambiental
competente, se necessario.

6 - Outorga

Outorga para uso da agua, emitida pelo 6rgao ambiental competente, se necessario.



ANEXO XV - GLOSSARIO

ADENSAMENTO - intensificacdo da ocupacao do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL OU RECUO FRONTAL - distancia entre a edificagao
e o alinhamento. Regula a insolagao e ventilagao dos logradouros, e as areas para

ajardinamento frontal.

AFASTAMENTO LATERAL OU RECUO LATERAL E DE FUNDOS - distancia
entre qualquer elemento construtivo da edificagao e as divisas laterais e de fundos.

Regula a insolagéo e ventilagdo das edificagdes.
ALINHAMENTO - limite entre o lote e o logradouro publico.

ALTURA NA DIVISA - distancia vertical, medida do ponto mais alto da edificagcao

até a cota de nivel de referéncia estabelecida de acordo com o relevo do terreno.

ALVARA - documento expedido pela municipalidade autorizando a licenca,
localizacdo e funcionamento de atividades ou a execugcdao de uma obra no
municipio.

AREA DE CARGA E DESCARGA - area destinada a carregar e descarregar

mercadorias.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - area destinada a embarque e

desembarque de pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - area destinada a estacionamento ou guarda de

veiculos.

AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP) - area onde a vegetacdo
natural, por seu valor intrinseco ou por sua funcdo ambiental, sera protegida e/ou

reconstituida.

AREA INSTITUCIONAL - area de uso publico destinada a instalagdo de
equipamentos publicos comunitarios, tais como escolas, postos de saude, postos

de policia e similares.

AREA NAO EDIFICAVEL- aquela onde n3o se podem executar construcées;

também chamada non “aedificandi”.



AREA URBANA - parcela do territério, continua ou nao, incluida no perimetro

urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica.

AREA DESTINADA AO USO COMUM DOS CONDOMINIOS - aquelas cujo plano
de uso e ocupacao do condominio reserva para circulacao viaria e de pedestres e
demais areas internas de condominios urbanisticos que n&o sejam unidades

autbnomas.

AREA VERDE- espaco de dominio publico, vegetado ou destinado a ser
(re)vegetado com taxa de permeabilidade minima de 75% (setenta e cinco por
cento), cujos possiveis usos- atividades sociais, civicas, esportivas, pedagdgicas,
culturais e contemplativas da populacgao, tais como: pracas, parques, bosques e

jardins - estara subordinado as suas caracteristicas especificas.

AREAS RESERVADAS PARA USO PUBLICO - aquelas referentes ao sistema
viario, a implantacdo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso

publico e demais espagos e logradouros publicos.

AS BUILT- denominagao da revisao final nos desenhos de projeto, incorporando
toas as adaptacoes feitas no canteiro de obras, para espelharem fielmente o que

foi efetivamente construido, 0 mesmo que “como construido”.

ASSOCIAGCAO DE COMPRADORES - colegiado formado pelos compradores de
lotes ou de unidades autdnomas para fiscalizar a implantagaoO do parcelamento do

solo ou condominio.

AT (ha) - area total, expressa em hectares, utilizada pelo empreendimento,
compreendendo as areas loteadas, as demais areas destinadas ao sistema de
circulagao, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, a composi¢ao

paisagistica, a espacos livres de uso publico, e as areas remanescentes.

AUTORIDADE LICENCIADORA - 6rgao federal, estadual ou municipal competente
para concessdo da aprovagao do parcelamento do solo e de plano de uso e

ocupacao de solo de condominio.



AUTORIZAGAO AMBIENTAL DE FUNCIONAMENTO (AAF) - documento
fornecido pela autoridade ambiental, estadual para empreendimentos ou atividades
considerados de impacto ambiental n&o significativo, fornecida mediante Termo de
Responsabilidade e ART ou similar que o empreendedor e o responsavel técnico
declaram ao 6rgdo ambiental que foram instalados e estdo em operagcédo os
equipamentos e/ou sistemas de controle capazes de atender as exigéncias da

legislagéo vigente.

CALCADA- parte da via ou logradouro publico reservado ao transito de pedestres,

0 mesmo que passeio.

CICLOVIA - via destinada ao trafego exclusivo de veiculos de duas rodas, nao

motorizados.

CINTURAO VERDE - faixa de terra no entorno de areas urbanas, preservada como
espaco aberto, com o objetivo de separar areas de atividades incémodas das
demais areas urbanas, prevenindo processos indesejaveis de conturbacédo e
mantendo impactos atmosféricos, sonoros e semelhantes longe dos moradores das

cidades.

CIRCULAGAO HORIZONTAL COLETIVA - espaco de uso comum necessario ao

deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.

CIRCULAGAO VERTICAL COLETIVA - espaco de uso comum necessario ao
deslocamento de um pavimento para o outro em uma edificagdo, como caixas de

escadas e elevadores.

CONDOMINIO HORIZONTAL: aqueles destinados a construgdo de unidades
habitacionais, industriais ou comerciais, cujo elemento que divide as unidades
autbnomas é horizontal.

CONDOMINIO VERTICAL: aqueles destinados a construcdo de unidades
habitacionais, industriais ou comerciais, cujo elemento que divide as unidades

autbnomas é vertical;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - indice que, multiplicado pela area do

terreno, indica o valor da area total a ser construida naquele terreno.

DECLIVIDADE - inclinacao de uma superficie dada pela relagao percentual entre a

diferenca de duas cotas altimétricas e a distancia entre elas.



DENSIDADE POPULACIONAL (pop/at) - densidade estimada a partir da Area total
(AT) e da populacéo (pop) futura estimada a partir dos parédmetros urbanisticos a

serem adotados para ocupagao do empreendimento.

DESMEMBRAMENTO - subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagéo, com
o aproveitamento do sistema viario existente, desde que nido implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou

ampliagado dos ja existentes.

DIREITO DE PREFERENCIA - 0 mesmo que o Direito de Preempcao estabelecido
pelo Estatuto da Cidade, Lei Federal n.° 10.257/01.

DOCUMENTO AUTORIZATIVO PARA INTERVENCAO AMBIENTAL (DAIA) -
autorizagdo emitida pelo 6rgao estadual competente para acobertar intervengbes
ambientais tais como: supressao de cobertura vegetal com destoca ou sem
destoca; remogao de tocos e raizes remanescentes de supressao de vegetagao
nativa; intervencdo em areas de preservacdo permanente; limpeza de area de
pastagens ou de cultivo agricola com aproveitamento econdmico de material

lenhoso; corte ou poda de arvores.

EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental (EIA) € um documento técnico onde se
avaliam as consequéncias para o ambiente decorrentes de um determinado projeto,
nele encontram-se identificados e avaliados de forma imparcial e meramente
técnica os impactos que um determinado projeto podera causar no ambiente, assim
como apresentar medidas mitigadoras, o Relatério de Impacto (RIMA) deve ser
apresentado de forma obijetiva e de facil compreensao, refletindo as conclusdes do
EIA. As informacbes devem ser apresentadas em linguagem acessivel,
acompanhadas de mapas, tabelas e graficos de modo a que as vantagens e
desvantagens do projeto, bem como todas as consequéncias ambientais de sua

implantacgao, fiqguem evidenciadas.
EMBARGO - ato administrativo determinando a paralisacao de uma obra.

EMPREENDEDOR - responsavel pela implantacdo do empreendimento que pode

ser:



a)- o proprietario do imovel a ser parcelado ou vendido na forma de fragdes ideais;

b)- o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o
foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador,
cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extincdo do

contrato;

c)- o ente da administracdo publica direta ou indireta habilitado a promover a
desapropriacdo com a finalidade de implantacao de parcelamento habitacional e
condominio, ou de realizagdo de regularizagao fundiaria de interesse social, desde

que tenha ocorrido a regular imissao na posse;

d)- a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado
ou vendido na forma de fragdes ideais, ou pelo poder publico, para executar o
parcelamento habitacional, condominio ou a regularizagao fundiaria, em forma de
parceria, sob regime de obrigacéo solidaria, devendo o contrato ser averbado na

matricula do imével no competente registro de imdveis;

e)- a cooperativa habitacional ou associagdo de moradores, quando autorizadas
pelo titular do dominio, ou a associacdo de compradores que assuma a

responsabilidade pela implantagdo do parcelamento do solo ou condominio.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - areas elou edificagdes
destinadas ao atendimento dos servigos publicos de educagao, cultura, saude,

lazer, esportes, seguranga e similares.
ESPACO PUBLICO LIVRE - area verde, praca, parque urbano e similar;

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - é o estudo técnico que deve ser
executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente
na area e suas proximidades, devendo observar no minimo as questbes de
adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacao
do solo, valorizagdo imobiliaria, geragao de trafego e demanda por transporte

publico, ventilagao, iluminagao, paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

FAIXA DE ACUMULAGAO DE VEICULOS - faixa de rolamento de veiculos interna

ao terreno, ao longo da sua testada e paralela e integrada ao logradouro publico.



FAIXA DE DOMINIO - faixa de terreno legalmente delimitada, de propriedade ou
sob dominio do poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um
equipamento de infraestrutura e suas instalagdes, destinada a sua manutencao

e/ou ampliagao.
FAIXA DE SERVIDAO - faixa de terra sob serviddo administrativa.

FORMULARIO INTEGRADO DE CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
(FCE) - documento a ser preenchido pelo empreendedor e levado a SUPRAM -
Central, por meio do qual sera avaliada em que classe o empreendimento se

enquadra.

FORMULARIO INTEGRADO DE ORIENTAGAO BASICA (FOBI) - documento
onde sao detalhados os documentos que deverao ser apresentados, assim como

todos os procedimentos para o licenciamento ambiental do estado.

FRACAO IDEAL - indice de participacdo de cada conddmino nas coisas comuns

do condominio urbanistico, expresso sob a forma decimal, ordinaria ou percentual.
GLEBA - terreno que nao foi objeto de parcelamento.

GREIDE - do inglés “grade”, série de cotas que caracterizam o perfil de uma via,

definindo as altitudes de seus diversos trechos, perfil longitudinal de uma via.
GUARITA - compartimento destinado ao uso da vigilancia em edificagao.

IMPACTO URBANISTICO - impacto socioecondmico-cultural na paisagem urbana,

causado por um empreendimento ou uma intervengao urbana.
INCRA - Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria.

INFRAESTRUTURA COMPLEMENTAR - rede de telefonia, rede de fibra o6tica e
outras redes de comunicagao, rede de gas canalizado e outros elementos nao

contemplados na infraestrutura basica.

INFRAESTRUTURA URBANA - sistema viario pavimentado e arborizado
destinado a atender a circulagao de pessoas e veiculos com conforto e seguranga,
equipamentos do sistema de distribuicado0 de agua potavel e de energia elétrica, de
coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de manejo da drenagem pluvial, de coleta
e disposicao final adequada de residuos solidos.



LICENCA AMBIENTAL - ato administrativo pelo qual sdo estabelecidas as
condicdes, restricoes e medidas de controle ambiental para localizar, instalar,
ampliar e operar empreendimentos ou atividades utilizadoras dos recurso
ambientais consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou aquelas que, sob

qualquer forma, possam causar degradagao ambiental.

LICENGA AMBIENTAL DE INSTALAGAO (LI) - licenga ambiental que autoriza a
instalagdo do empreendimento de acordo com as especificagdes dos planos,
programas e projetos aprovados, incluindo as medidas de controle ambiental e

demais condicionantes.

LICENGA DE OPERAGAO (LO) - licenga ambiental concedida apds a implantagdo
do empreendimento, apds a verificacdo do efetivo cumprimento do que consta das
licengas anteriores, com as medidas de controle ambiental e condicionantes

determinados para a operacao.

LICENGA PREVIA (LP)- licenca ambiental concedida na fase preliminar do
planejamento do empreendimento, aprovando sua localizacdo e concepgao,
atestando a viabilidade ambiental e estabelecendo os requisitos basicos e

condicionantes a serem atendidos nas préoximas fases de sua implementacéao.
LICENCIAMENTO - 0 mesmo que processo de aprovagao de projeto.

LICENCIAMENTO AMBIENTAL - obrigacao legal prévia a instalagdo de qualquer
empreendimento ou atividade potencialmente poluidora ou degradadora do meio

ambiente.

LOGRADOURO PUBLICO - area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e

transito publicos.

LOTE - porgao do terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a

receber edificagao.

LOTEAMENTO - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagado, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

LOTE LINDEIRO - sdo aqueles lotes limitrofes ao logradouro publico.



MEMORIAL DESCRITIVO - conjunto de informag¢des relativa a um projeto,

descrevendo as listas caracteristicas de seus elementos constitutivos.

OFFSET - ponto marcado na intersecéo da crista do corte ou do pé do aterro com
o terreno natural. A marcagcao de varios pontos resulta nas chamadas linhas de
offsets, as quais delimitam a area de intervengao no terreno, ou seja, o local de

execucgao da obra.
PASSEIO - parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - espacgo de uma edificagédo situado no mesmo piso, excetuados o

subsolo, o jirau, a sobreloja, 0 mezanino e o sétao.

PCA - Plano de Controle Ambiental (PCA) é o documento por meio do qual o
empreendedor apresenta os planos e projetos capazes de prevenir e/ou controlar
os impactos ambientais decorrentes da instalacdo e da operacdo do
empreendimento para o qual esta sendo requerida a licengca, bem como para
corrigir as nao conformidades identificadas, o PCA é sempre necessario,
independente da exigéncia ou ndo de EIA/RIMA, sendo solicitado durante a licenga

de instalacao.

PERMEABILIDADE - porcao do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo

de cobertura, para permitir o escoamento e/ou percolagao das aguas.

PISTA DE ACUMULAGCAO INTERNA - via que deve ser implantada no interior de
um determinado terreno ou gleba onde sera instalado empreendimento
potencialmente causador de impactos no sistema viario e na circulagao de veiculos.

O mesmo que faixa de acumulagao de veiculos.

PRACA - espaco livre de uso publico destinado a recreacao publica, convivio,

evento coletivo, ao ornamento e a cultura.

QUH - A QUOTA DO TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL - disciplina o
numero maximo de unidades residenciais possiveis de serem construidas em um
empreendimento, a partir da divisdo da area do terreno pelo valor da quota pré-
determinado por esta Lei.

A quota de terreno por unidade habitacional € o indice que estabelece o numero
maximo de unidades habitacionais permitidas em um lote em relagdo a sua area

total.



O numero de unidades habitacionais para residéncias multifamiliares esta
vinculado ao parametro urbanistico Quota de Terreno por Unidade Habitacional,
sendo:

I - residencial unifamiliar: uso em edificacbes destinadas a habitacéo
permanente, correspondendo a uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes;
Il - residencial multifamiliar: uso em edificagdes destinadas a habitacéo
permanente, correspondendo a mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de
lotes, agrupadas horizontal ou verticalmente.
A quota de terreno por unidade habitacional é o indice que estabelece o numero
maximo de unidades habitacionais permitidas em um lote em relagao a sua area
total.

RCA - Relatério de Controle Ambiental € o documento exigido em caso de dispensa
do EIA/RIMA ou durante a Licenca de instalagdo, por meio do qual o empreendedor
identifica as nao conformidades efetivas ou potenciais decorrentes da instalacéo e

da operacado do empreendimento para o qual esta sendo requerida a licenca.

RECUO - distancia entre o limite externo frontal da edificagao e a divisa frontal ou

testada do lote, o mesmo que afastamento frontal.

RECUO DE ALINHAMENTO - distancia entre o atual alinhamento do lote e o

alinhamento previsto para futuro alargamento da respectiva via.

REGULARIZAGAO FUNDIARIA - processo de intervencdo publica, sob os
aspectos juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de
populagcdes moradoras de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei
para fins de habitacao, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento,

no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacéo beneficiaria.

REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL - articulacdo da regularizacdo
urbanistica e ambiental (instalagdo e/ou complementag¢ao da infraestrutura urbana,
viaria e sanitaria, servigos publicos e lotes de corregdo de inadequagdes
ambientais), com a regularizacao juridica (legalizagao da posse da area, lote, casa

e/ ou atividade).



REMEMBRAMENTO - fusdo ou unificacdo de dois ou mais terrenos, ou partes de
lotes, para a formagéo de novo lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a
decorrente constituicio de um terreno maior, o terreno resultante do
remembramento é considerado juridicamente um novo imével, pois passa a ter uma
area distinta, ou seja, maior, formada pela soma das éareas dos terrenos

remembrados, como também possuira limites e confrontagdes diferentes.

ROTATORIA - é uma praca ou largo, de forma circular, onde desembocam vérias
vias e o transito de veiculos se processa em sentido giratorio. Forma apropriada de
intersecdo a fim de que o trafego que se interage tenha uma circulagéo segura e

com menores tempos de espera.

SERVICO DE USO COLETIVO - espaco e instalagbes destinadas a administragéao
publica e as atividades de educacgao, cultura, saude, assisténcia social, religido e

lazer.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA - instituicdo de um direito real de natureza publica,
de carater perpétuo, impondo ao proprietario a obrigagdo de suportar um 6nus
parcial sobre o imével de sua propriedade, em beneficio de um servico publico ou

de um bem afetado a um servigo publico.

SERVICO DE ABASTECIMENTO DE AGUA - conjunto de canalizagées,
instalagbes e equipamentos para a captagao, adugao, tratamento, reservagéo e

distribuicao de agua, desde o manancial até o consumidor.

SISTEMA DE DRENAGEM PLUVIAL - conjunto de dispositivos destinados a

coletar e encaminhar a um destino final conveniente as aguas pluviais.

SISTEMA DE ESGOTOS SANITARIOS - conjunto de dispositivos destinados a

coletar, transportar, tratar e dar o destino final adequado aos esgotos sanitarios.

SISTEMA VIARIO - conjunto de logradouro publicos e vias, destinado a
proporcionar acesso aos lotes e terrenos urbanos e a atender a circulacdo de

pessoas e veiculos.

SUBSOLO - pavimento cuja laje de cobertura ndo ultrapassa o ponto médio do

alinhamento da via publica.



SUSCEPTIBILIDADE DO SOLO E DO SUBSOLO - fragilidade ou vulnerabilidade
de um determinado tipo de solo e subsolo a processos erosivos, constatados por

estudos geoldgico-geotécnicos.

TAMANHO DO LOTE - é definido pela testada e a area minima e regula o

parcelamento do solo.

TAXA DE OCUPAGCAO - é a relacdo percentual entre a area da projecdo horizontal
da edificagao e a area do lote. Regula a densidade e a lucratividade dos terrenos

nas diversas zonas.

TAXA DE PERMEABILIDADE - ¢ a relacdo percentual entre a parte permeavel,
que permita infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificagédo, e a area do

lote.

TESTADA - maior extenséo possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes

voltada para uma mesma via.

UNIDADE AUTONOMA - unidade imobilidria de uso privativo resultante de

condominio urbanistico; moradia.

USO COMERCIAL E DE SERVICOS - é o que corresponde as atividades de

compra, venda e troca de ens e servigos ligados ao atendimento da populacéo.
USO MISTO - exercicio concomitante do uso residencial e do n&o residencial.

USO RESIDENCIAL - o exercido em edificagdes, unifamiliares e multifamiliares,

horizontais e verticais, destinadas a habitagao permanente.

VAGAS PARA ESTACIONAMENTO - area destinada a estacionamento ou guarda

de veiculos.

VIAS ARTERIAIS - vias preferenciais, destinadas a circulagéo de veiculos entre as

areas distantes, com acesso as areas lindeiras.

VIAS COLETORAS- vias secundarias, que possibilitam a circulagao de veiculos

entre as vias arteriais e o acesso as vias locais.

VIAS DE PEDESTRES - vias destinadas aso trafego exclusivo de pedestres, sendo
permitido o trafego eventual de veiculos para servigos publicos e privados e para
seguranca publica.



VIAS ESPECIAIS - vias de pedestres e ciclovias.

VIAS EXPRESSAS - vias de transito rapido, projetadas para circulagao de grandes

volumes de veiculos entre areas distantes sem acesso as areas lindeiras.

VIAS LOCAIS - vias destinadas ao acesso direto aos lotes e a movimentacao do

transito local.

VISTORIA DE OBRA - exame efetuado por técnicos do servico publico, para

verificar as condicdes de uma obra.



ANEXO XVI - LEGISLACAO DE REFERENCIA PARA O PARCELA-
MENTO DO SOLO

Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979

Rege o parcelamento do solo urbano, dispondo sobre o loteamento ur-
bano, os requisitos urbanisticos para o loteamento, os projetos de lote-
amento e desmembramento, a aprovacdo e o registro dos projeto de
loteamento e desmembramento, dentre outros.

Lei Federal n° 6.938, de 31 de agosto de 1981

Disp8e sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente: seus objetivos, sis-
tema nacional, conselho nacional e os instrumentos da politica.

Lei Federal n. 9.605, de 12 de fevereiro de 1998

Dispbe sobre as san¢des penais e administrativas derivadas de condu-
tas e atividades lesivas ao meio ambiente, e d& outras providéncias.

Lei n° Federal 9.785, de 29 de janeiro de 1999

Modifica aspectos da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (parcela-
mento do solo urbano) e altera o Decreto-Lei 3.365, de 21 de junho de
1941 (desapropriacdo por utilidade publica) e a Lei 6.015, de 31 de de-
zembro de 1973 (registros publicos).

Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001

Conhecida como Estatuto da Cidade, regulamenta os artigos que dis-
pdem sobre a politica urbana da Constituicdo Federal de 1988, dispde
sobre o plano diretor e sobre os instrumentos de politica urbana, dentre
outros.

Lei Federal n°®10.931, de 02 de agosto de 2004

Dispde sobre o regime especial de tributagéo aplicavel as incorporagdes
imobiliarias, dentre outros garante a gratuidade do primeiro registro da
regularizagéo promovida pelo Poder Publico.

Lei Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006

Dispde sobre a utilizacdo e prote¢édo da vegetagdo nativa do Bioma Ma-
ta Atlantica, dentre outros.



Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012

Cddigo Florestal Nacional: dispde sobre a delimitacdo das areas de pre-
servagcdo permanente, do regime de protecdo dessas areas, sobre as
areas de uso restrito, do uso ecologicamente sustentavel dos apicuns e
salgados, da delimitacdo da area de reserva legal e do regime de prote-
cdo desta area e da protecdo das areas verdes urbanas. Também dis-
pde sobre a supressdo da vegetacdo para uso do solo, o cadastro am-
biental rural, a exploragéo florestal, o controle da origem dos produtos
florestais, a proibicdo do uso do fogo e de incéndios, o programa de
apoio e incentivo a preservacdo e recuperacdo do meio ambiente, o
controle do desmatamento e a agricultura familiar.

Lei Estadual n°® 20.922, de 16 de outubro de 2013

Cddigo Florestal Estadual: Dispde sobre as politicas florestal e de pro-
tecdo a biodiversidade no estado.

Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017

Dispbe sobre a regularizagdo fundiaria rural e urbana, trata do Condo-
minio de Lotes, institui para fins de Regularizagcdo Fundiaria Urbana
(Reurb) o condominio urbano simples, e nas Disposicbes Finais e Tran-
sitorias, trata do loteamento de acesso controlado em modificacdo da
Lein®6.766, de 19 de dezembro de 1979.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm
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